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INTRODUCTION

Les présents reglements, regles et grandes diescsiont restrictives car elles désignent ce qui
ne doit pas étre fait; proactives car elles désigoe qui doit étre fait, quand et ou; facultatives

car elles nous rappellent ce que nous n’avonsgiastfrépondent aux réalités locales.

Ces regles et réglements sont contraignantes ayxi@raires fonciers, occupants et usagers des
terrains, aux aménageurs de terrains, aux autohlitésles et municipales, aux autorités

départementales, aux agences publiques, aux fesaurs de services, aux administrateurs, aux
autorités traditionnelles, aux planificateurs, amhitectes, aux autorités politiques et autres

parties prenantes.
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PREMIERE PARTIE: DISPOSITIONS GENERALES

Article 1: Les regles et reglements du PDU d’Ebolowa cturesti la structure Iégale de mise en
ceuvre du PDU d’Ebolowa. Elles émanent directemestpiopositions du PDU de la ville et
sont contraignantes a toutes les parties et actplrgérent, occupent, aménagent et utilisent le

terrain dans les limites de planification déclaréesa ville d’Ebolowa.

Article 2: la Communauté Urbaine et ses Communes d’Arronaises ont les pouvoirs de :

2.1 Elaborer, mettre en ceuvre et imposer le respePDU ;

2.2 Imposer des zones prioritaires d'aménagement ;

2.3 Déterminer et contréler la gestion du terrain ;

2.4 Défendre 'aménagement du sol ;

2.5 Décider et imposer des zones d’aménagememitaities ;

2.6 Recouvrer le colt du développement urbain sumlé ceux qui bénéficient
directement de la planification et de 'aménagenakestterrains ;

2.7 Rejeter ou approuver les transactions foncietetes enregistrements des titres
fonciers qui ne respectent pas les dispositions PiJ et les objectifs de
planification ;

2.8 Contréler 'aménagement des terrains et latcocison ;

2.9 Initier des programmes de réformes fonciéresaines pour des soucis de
planification ;

Article 3: La Communauté Urbaine d’Ebolowa et ses Commuri@srahdissements ont
I'obligation de :

3.1 Planifier et assurer un aménagement systéneatiguerrain

3.2 indemniser ceux qui ont subi un impact négatids décisions de planification et
d’aménagement urbain

3.3 Recaser les résidents qui ont été déplacésseprbpriétaires dans des conditions
permanentes, acceptables et améliorés.

3.4 Prendre des mesures préventives pour évitepad®mgations et des aménagements

hasardeux et anarchiques.
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Article 4: Ces réegles et réglements seront applicables & plarla date d’approbation du PDU
d’Ebolowa et seront sujets a une révision par ugeistbn de l'organe délibérant de la

Communauté Urbaine d’Ebolowa.

Article 5: Pour des soucis de planification, d'aménagemengedé&on et de I'offre des services
et équipements sociaux de base, le périmetre ddfipddion de la ville d’Ebolowa sera

subdivisé en communautés fonctionnelles comme suit

Des secteurs urbains de 50 000 & 70 000 a&mes awEntre de service ;
- Des quartiers avec une population de 7 000 a 1@0GS ;

- Des zones résidentielles de 2 000 a 3 000 ames ;

- Des blocs résidentiels avec une population de 3D0@0 ames ;

- Des lots avec des formes et des surfaces régulieres

Article 6: Les centres de service suivants seront développés grendre en charge le bon

fonctionnement des communautés :

- Le Centre Ville d’Ebolowa ;
- Les centres de services des Communes d’ArrondisgerddEbolowa | et 1l ;
- Les centres des secteurs urbains ;

- Des centres de quartiers.

Article 7: La dénomination des places, rues et allées et faératation des parcelles et

batiments sera guidée par les principes suivangeord avec la deuxieme partie, suivant :

- Les zones des Communes d’Arrondissements maintahtlr systeme de nomenclature
actuelle ;

- Les zones ou secteurs urbains seront nommés suévaam porté par le centre de la
zone ou du secteur urbain concerné ;

- Les quartiers porteront le nom de la plus grandalii@ ou du centre du quartier ;

- Les zones résidentielles porteront les noms desigrsasuivis de chiffres ;

- Les équipements de la ville porteront le nom d’Bla@ suivi du nom du village ou elles
sont situées ;

- Les noms fonctionnels de places et de rues préexest seront maintenus et qualifiés.
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DEUXIEME PARTIE : DISPOSITIONS PARTICULIERES DES RE SEAUX ET
INFRASTRUCTURES

Article 8: La conception, la construction, la gestion etmaintenance des infrastructures

routieres d’Ebolowa seront gouvernées de maniévarsie :

8.1. La planification, 'aménagement et la maintesearéguliére des routes devront obéir a la
hiérarchie fonctionnelle suivante pour s’assureladgécurité et de la circulation aisée des biens,

des services et des personnes :

- Les routes principales qui sont Les portes d’ergtéde sortie de la ville d’Ebolowa ;

- Les voies de contournements connectant routesipaies et permettant de transiter a
Ebolawa sans passer par le centre ville ;

- Les boulevards urbains qui permettent la circutaties voies de contournement et des
routes principales aux secteurs principaux (graadass) de la ville ;

- Les routes primaires qui permettent la circulatides boulevards urbains aux
communautés spécifiques ou aux secteurs d’'actiyités

- Les routes secondaires qui permettent le trafisedtu des communautés specifiques et les
secteurs d’activités ;

- Les routes tertiaires qui distribuent le trafic sldes quartiers et les secteurs d’activités
locales ;

- Des routes d’accés qui fournissent I'acces auxrpgtgs individuelles ;

- Des chemins pour deux roues réservés aux motax dtieyclettes ;

- Des voies pour piétons qui relient les servicedraer et qui sont pres des routes tres

fréquentées.

Article 8.2. Les normes et spécificités sur la &iéhie du réseau routier seront respectées de

maniere suivante:

- Les emprises publiques sont ces passages suruesdigs des axes des routes réservées
a l'utilité publique et délimitées par des limits propriétés.

- Tous les reculs de parcelles et de batiments cowwenent a partir des axes des routes ;
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Article 8.3. Les normes et spécificités suivantesost prises en considération dans la

conception, la construction et la gestion du réseatier :

SN Hiérarchie Emprise Recul des| Spécificités | Personnes
des routes publique batiments Responsables
8.3.1 Routes 25.0m 30.0m Aucun accédMinistere des
principales direct a la] Travaux Publics
propriété
Parking
interdit sur la|
voie
8.3.2 Voies de| 20.0m 25.0m Parking Ministére de I'Habitat
contournement contrélé sur et du Développement
les voies Urbain
8.3.3 Boulevards 15.0m 20.0m Parking Communauté Urbaing
urbains contrélé sur da la Ville d’Ebolowa
les voies
8.3.4 Routes 12.5m 15.0m Parking Communauté Urbaing
Primaires contrélé sur d’Ebolowa
les voies
8.3.5 Routes 10.0m 12.5m Parking non-Communauté Urbaing
Secondaires contrélé sur Ville d’Ebolowa
les voies
8.3.6 Routes 7.5m 10.0m Parking non-Communes
Tertiaires contrélé  sur d’Arrondissement
les voies
8.3.7 Voies d'accés| 5.0m 7.5m Parking Propriétaires des
interdit sur la| lieux
voie
8.3.8 Chemins pour 3.0m 5.0m Pavée etCommunauté Urbaing
bicyclettes et flanqué  de Ville d’Ebolowa
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motocyclettes verdure
8.3.9 Chemins pour 2.5m 5.0m L’occupation| Ministere de I'Habitat
piétons des cheminset du Développement

pour piétons Urbain
est
complétemen
interdite
8.3.10 Chemin de fer| 20.0 m 25.0m L’occupatignrCUE

des chemins CAMRAIL

pour piétons

est
complétemen

interdite

8.4 Toutes les rigoles qui bordent les zones d/és doivent étre bien couvertes et

régulierement maintenues.

Article 9.3: Les rdles et responsabilités suivants de dératioim des rues et des lieux seront

respectés au sein de la Communauté Urbaine d’Elbolow

SIN | Designation Aut9rité Autorité | Autorit-é |
Déliberante d’Approbation d’Application
Hiérarchie des routes
9.3.1 | Routes Nationales Ministere dd2remier Ministere| Gouverneur/Délégati
Travaux Publics Régionale des Travau
Publics
9.3.2 | Routes Régionales Assemblée Services dy Délégation Régional
Régionale Gouverneur des Travaux Publics
9.3.3 | Routes Consell de Préfecture de laDélégation Régional
départementale/autoroute€ ommunauté Mvila des Travaux Publics
urbaine Urbaine
d’Ebolowa

9.3.4 | Routes Urbaings Conselil de Préfecture de Clammunauté Urbain

D

D
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SIN | Designation Autorité Autorité Autorité
Déliberante d’Approbation d’Application
Hiérarchie des routes
Primaires Communauté Mvila d’Ebolowa
Urbaine
d’Ebolowa
9.3.5 | Routes UrbaingsConseil de Préfecture de laCommunauté Urbaing
Secondaires Communauté Mvila d’Ebolowa
Urbaine
d’Ebolowa
9.3.6 | Routes UrbaingsConseils des Maires degq Services  techniques
Tertiaires Communes Communes des Communes
d’Arrondissement | d’Arrondissements d’Arrondissement
9.3.7 | Voies d’acces et chemip€onseils des Maires deg Services  techniques
en terre Communes Communes des Communes
d’Arrondissement | d’Arrondissements d’Arrondissement
9.3.8 | Routes de villages nonc€omité de| Chefferie Comité de
classifiées Développement du Traditionnelle Développement du
Village Village
Dénomination des localités
9.3.12| Communauté UrbaingConsell de Préfet de la Mvila| Communauté Urbaipe
d’Ebolowa Communauté d’Ebolowa
Urbaine
d’Ebolowa
9,3.13| Communes Conseils des Sous préfets Commune
d’Arrondissement Communes d’Arrondissement
d’Arrondissement
9.3.14| Secteurs Urbains Conseils deSous préfets Commune
Communes d’Arrondissement
d’Arrondissement
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SIN | Designation Autorité Autorité Autorité
Déliberante d’Approbation d’Application
Hiérarchie des routes
9.3.15| Quartiers Conseils desSous prefets Commune
Communes d’Arrondissement
d’Arrondissement
9.3.16| Zones résidentielles Conseils dedaires des Commune
Communes Commune d’Arrondissement
d’Arrondissement | d’Arrondissement
9.3.17| Blocs Résidentiels Conseils deMlaires des Commune
Communes Commune d’Arrondissement
d’Arrondissement | d’Arrondissement
9.3.18| Numérotation des Promoteur Maires des Promoteur Immobilier
parcelles Immobilier Commune
d’Arrondissement
9.3.19| Numérotation des Promoteur Maires des Promoteur Immobilier
batiments Immobilier Commune

d’Arrondissement

Article 9.4: Les contrOles suivants seront effectués :

10

L’occupation des emprises publiques et des infnasires routieres telles que les

chaussées, les caniveaux, les passages piétoles efervitudes d’acces est strictement

interdite et les contrevenants auront une amendsega déterminée par la Communauté

Urbaine d’Ebolowa ;

Toute infrastructure et mobilier routier contenuansl la Communauté Urbaine d’

Ebolowa telle que les panneaux d’'affichage, lesd#&ggd’électricité et de téléphone, les

tuyaux d’eau, les voies d’égouts et les cable®idwision, doivent avoir une autorisation

et étre conforme aux spécifications de la Commundutbaine d’Ebolowa. Toute

installation non autorisée sera enlevée et lesreommants amendés selon les lois en

vigueur.




Elaboration du PDU et des POS de la ville d’Ebolowa
Reglement d’Urbanisme du PDU d’Ebolowa

Article 10: Les routes pour le transport et les équipementtat®nnement seront administrées

de la maniére suivante

10.1 Le programme d’aménagement des équipementstaii®@nnement suivant doit étre

ne

respecte :
N° Equipement de Emplacement Espace Fournisseur
Parking nécessaire
10.1.1 | Parc de stationnemer@ommunauté 3.0 hectares Communauté Urba
des poids lourds Urbaine d’Ebolowa
d’Ebolowa
10.1.2 | Gare routiere deCommunauté 0.5 hectare Communauté Urbai
transport interurbain Urbaine d’Ebolowa
par bus d’Ebolowa
10.1.3 | Gares de bugLCommunauté 2500  metres Communauté Urbain
municipaux Urbaine carres d’Ebolowa
d’Ebolowa
10.1.4 | Parcs pour minibus Communes 2500 metres Communes
d’Arrondissement | carrés d’Arrondissement
10.1.5 | Gares routieresCommunes Linéaire dans Communes
périphériques d’Arrondissement | des d’Arrondissement
emplacements
appropriés
10.1.6 | Parkings publics hor€Communes Selon les plans Communauté Urbain
de la route d’Arrondissement | acceptés d’Ebolowa/Communes
d’Arrondissemnt
10.1.7 | Parkings publics sur |[@ommunes Selon les Communauté Urbain
route d’Arrondissement | reglements d’Ebolowa/Communes
d’Arrondissemnt
10.1.8 | Parcs des Camions |[déommunes 2500  metres Communes
transports de d’Arrondissement | carrés d’Arrondissement

matériaux locaux d

D

11
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o Equipement de Espace )
N ' Emplacement 5 . Fournisseur
Parking nécessaire
construction
10.1.9 | Pars des cargos Communes 5000 metres Communes
d’Arrondissement | carrés d’Arrondissement

10.1.10| Parkings hors de |aCompris dans lesTel que specifié¢ Promoteur/bailleur

route privés lieux privés dans les plan

()

de construction

approuvés

10.2 L'offre et la gestion des équipements de@tagément de la Ville d’Ebolowa obéiront aux

regles et reglements suivants :

10.2.1 La priorité sera donnée a la promotion Bbfee des équipements pour la marche et le

cyclisme qui préservent I'environnement plutdt gekanoyens de transport motoriseés.
10.2.2 Les piétons et les deux roues doivent épargs des modes de transport par véhicules.

10.2.3 Les stations et les arréts des bus munixiparont désignés, aménages et marqués par la
Communauté Urbaine d’Ebolowa et seront interdiéedeés pour des véhicules autres que les bus

municipaux.

10.2.4 Le stationnement des véhicules lourds g ldes routes dans la ville d’Ebolowa est

strictement interdit.

10.2.5 L’'embarquement et le déchargement des dalis la Ville d’Ebolowa sont interdits de
six heures a dix-huit heures de lundi & samedi dalgfs endroits spécialement congus a cet effet

et approuveés.

10.2.6 Toute devanture de boutique et de bar ti@tddtée d’'un endroit pour les déchargements,

lequel endroit peut étre individuel ou collectif.

12
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10.2.7 Les stationnement de véhicules, camionsugstsont interdits tout au long des routes
principales, des voies de contournement, des bardswrbains et des routes primaires de la

zone de planification.

10.2.8 Tous les equipements de stationnement deweés$, de camions, et de bus existant tout
au long des routes principales, des voies de camtowent, des boulevards urbains et des routes
primaires doivent étre déplacés pour des empladsm@Emvenables en conformité avec ces

regles et reglements de stationnement.

10.2.9 Les équipements de stationnement de vékjcatamions et bus doivent se trouver au
moins 50 métres des axes des routes secondatsrtites.

10.2.10 Chaque gare de véhicules, camions et lpitsawbir une entrée et une sortie distinctes

de moins de 50 metres d’écart.

10.2.11 La surface minimale pour une gare de véscicamions et bus est de 2 500 meétres

carrés.

10.2.12 Le stationnement sur la voie au centre Milans les centres de services et dans les zones

d’activités mangeures est interdit sauf dans ddso#s désignés et marqués a cet effet.

10.2.13 Les tétes de lignes de moto taxis au ceilkeed’Ebolowa seront désignées et marquéees
par la Communauté Urbaine d’Ebolowa et le statiomr@ dans les emplacements non-autorisés
est interdit.

10.2.14 Les rangées de taxi et les arréts segmgries et marqués par la Communauté Urbaine
d’Ebolowa et le ramassage et la sortie des passages de ces rangs et arréts sont interdits.

10.2.15 Le stationnement et 'occupation des vp@ms piétons est strictement interdit.
10.2.16 Le stationnement et I'arrét des véhiculedes passages piétons est strictement interdit.

10.2.17 Les équipements adéquats pour le staticemehors-voie seront fournies pour chaque

activité telle que approuvée et spécifiée daneiefs de batir.

13
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Article 11: Les réseaux et les infrastructures de drainageimurd’Ebolowa seront administrés

ainsi qu'il suit :

11.1 Toute emprise publique et recule des batimsettsnt observées de part et d’autres des

rivieres, ruisseaux et cours d’eau.

11.2 La conception, la construction et la gesties seaux et des structures de drainage doivent

étre basées sur les regles et spécificités suwante

SIN | Réseau de drainage| Emprise publique Recule | Responsables
11.2.1| Principaux 25.0m 28.0m Communauté Urbaipe
collecteurs d’Ebolowa
11.2.2| Collecteurs 20.0m 23.0m Communauté Urbain
Secondaires d’Ebolowa
11.2.3| Collecteurs Tertiaires 15.0m 18.0m Communes
d’Arrondissemnt
11.2.4| Collecteurs locaux 10.0m 13.0m Communes
d’Arrondissemnt
11.2.5| Drainage de 1a5.0m 7.5m Bailleurs et locataires
propriété

11.3 Le déversement des déchets tout au long desixale drainage, le recalibrage non-

autorisé des cours d’eau et des marécages etrlichen des canaux de drainage sont

strictement interdits.

Article 12: La conception, la construction et la gestion desaéx et structures des déchets dans

la Ville d’Ebolowa seront basées sur les reglespétifications suivantes :

locaux de déchets

d’Ebolowa et fournisseur

de services

S/N | Hiérarchie Specificités Responsables
12.1 | Collecteurs Des ménages aux batiments Communes
Individuels d’Arrondissement
12.2 | Collecteurs Des batiments aux parcelles Communauté Urbaine

14
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S/N | Hiérarchie Specificités Responsables
12.3 | Collecteurs Des parcelles aux blocs résidentieSommunes
Tertiaires le long des servitudes d’acces |etArrondissement

routes tertiaires

12.4.| Collecteurs Des blocs résidentiels aux zonegSommunauté Urbaing

Secondaires résidentielles le long des routed’Ebolowa et fournisseurs
tertiaries et secondaires de services

12.5 | Collecteurs Des zones résidentielles aufommunauté Urbaing

Primaires quartiers le long des servituded’Ebolowa et fournisseurs

d'acces des routes secondaireg dg services

primaires
12.6 | Collecteur Des quartiers aux stations @d€ommunautée Urbaing
principal de| traitements le long des cours d’eaud’Ebolowa et fournisseurs
déchets de services
12.7 | Station de semj-Exutoire d’eau usée (Point le plu€ommunauté Urbaing
traitement d’eau| bas pour recueillir 'eau usée) d’Ebolowa et fournisseurs
d'égout et de de services
biogaz
12.8 | Collecteurs Des stations de semi-traitement au3ommunauté Urbaing
principaux stations de traitement principales|ld’Ebolowa et fournisseurs
long des cours d’eau de services
12.9 | Station de Exutoire d’eau usée (Point le plu€ommunauté Urbaing
traitement bas pour recueillir 'eau usée) d’Ebolowa et fournisseurs
centrale des eaux de services

usées

15
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Article 13: Les réseaux et infrastructures d’adduction d'eansdla ville d’Ebolowa seront

dictés par:

13.1 Les spécificités suivantes de la hiérarchie deeatds et structures d’adduction

d’eau seront respectées

Hiérarchie du o » )

S/N ’ Spécificités Autorité d’Approbation
réseau d’'eau

13.1.1| Conduites Trois métres de construction d€ommunauté Urbaine
principales chaque coté des conduits d’eau

13.1.2| Conduites de Dans les emprises sur les deu@ommunauté Urbaine

distribution primaire | c6tés des routes principales |et

secondaires

13.1.3| Conduites de Dans les emprises sur les deu@ommunauté Urbaine
distribution cOtés des routes secondaires

secondaires

13.1.4| Conduites de Dans les emprises sur les deu@ommunes
distribution tertiaires| c6tés des routes tertiaires d’Arrondissement

13.1.5| Conduites de Dans les emprises sur les deu@ommunes
connexion cotés des voies d’acces d’Arrondissement

13.2 Tout tuyau doit étre enterré a au moins 50cmessous de la couronne de la route

13.3 Des bornes fontaines publiques doivent éuenfes de chaque coté des routes primaires et

secondaires afin d’éviter aux enfants de travatssmrues bondées pour puiser de I'eau.

13.4 Dans les zones résidentielles a forte dend&® bornes fontaines publiques doivent étre

fournies dans les blocs résidentiels.

13.5 Chaque secteur urbain de 50 000 a 70 000 doitesvoir un chateau d’eau

16
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Article 14: Les réseaux et installations de fourniture d’émedans la ville d’Ebolowa seront

administrés de la maniére suivante :

14.1 : Les spécificités de hiérarchie sur les nésed structures de fourniture d’énergie suivantes

doivent étre respectées :

S/N | Hiérarchie PRW/recul Observation Autorite
d’Approbation
14.1.1| Ligne de haute 50 métres de chagueéeEn dessus Communauté
tension cote Urbaine
d’Ebolowa
14.1.2| Ligne de| Dans les emprises déEn dessous Communauté
moyenne tension chaque c6té des Urbaine
routes primaires et d’Ebolowa
secondaires
14.1.3| Ligne de basseDans les emprises d€en dessous Communes
tension chaque c6té des d’Arrondissement
routes tertiaires et
des voies d’acces
14.1.4| Lignes de| Dans les propriétésEn dessous Communes
connection individuelles d’Arrondissement

14.2 Les spécificités suivantes sur la hiérarcker@seaux de biogaz seront respectées :

S/N | Hiérarchie Spécificités Responsables
14.2.1| Gazoduc  principal de3 meétres de lignesCommunauté Urbaing
fourniture construites sur chaquel’Ebolowa/Fournisseur de

coté du Gazoducservices

principal
14.2.2| Gazoduc  primaire  deDans les emprises suCommunauté Urbaing
fourniture chaque coté desd’Ebolowa/Fournisseur de

autoroutes et des routeservices

17
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S/N | Hiérarchie Spécificités Responsables
principales
14.2.3| Gazoduc secondaire ddans les emprises suCommunauté Urbaing
fourniture chaque coté des routes’Ebolowa/Fournisseur de
secondaires services

14.2.4| Gazoduc tertiaire deDans les emprises suCommunes

fourniture chaque co6té de la routel’Arrondissement/Fournisseuy
tertiaire de services
14.2.5| Gazoduc de connection Dans les emprises| &@mmunes

chaque c6té des voiesI’Arrondissement/Fournisseuy

d’acces de services

Article 15: Les spécificités suivantes sur la hiérghie des réseaux et des structures de

communication doivent étre respectées.

Hiérarchie de o . Autorité
SIN | Specificités Observations _
réseau d’Approbation

15.1| Cable principal de Dans les emprisesAu moins 50cm Communuaté

communication sur les deux coOtésen dessous du so| Urbaine
des routes d’Ebolowa
artérielles

15.2| Cable primaire de Dans les emprisesAu moins 50cm Communuaté

communication sur les deux co6tésen dessous du sol Urbaine
des routes d’Ebolowa
primaires

15.3| Cable secondaire deDans les emprisesAu moins 50 cm Communuaté
communication sur les deux co6tésen dessous du sol Urbaine
des routes d’Ebolowa

secondaires

15.4| Cable tertiaire de Dans les emprises Au moins 50 Gommmunes
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SIN

Hiérarchie de

réseau

Specificités

Observations

Autorité

d’Approbation

communication

sur les deux coOf

des routes tertiaires

ésn dessous du so

N

D

|  d’Arrondisseme

155

Cable d’acces et d

connection

eDans les emprise
sur les deux co6té
des voies d'acces

SAU moins 50 cm

sen dessous du so

Communes

| d’Arrondissement




Elaboration du PDU et des POS de la ville d’Ebolowa
Reglement d’Urbanisme du PDU d’Ebolowa

TROISIEME PARTIE : DISPOSITIONS AFFERENTES AUX ZONE S ET
CATEGORIES DE ZONES DU PDU

Article 16 : Les centres de services communautaires suivaomtseaménagés de facon a offrir

des biens et des services dont ont besoin les atigms de chaque communauté.

16.1  Zone Centrale d’Affaires d’Ebolowa
- Marché central ;
- Marché central de vivres ;
- Centre commercial ;
- Bureaux de la Communauté Urbaine d’Ebolowa ;
- Zone fonctionnelle de bureau du département devitaM
- Centre culturel de la ville ;
- Parcs et jardins de la ville ;
- Complexes sportifs de la ville ;
- Bureaux prives ;
- Institutions financieres ;
- Equipements de stationnement ;
- Equipements de I'enseignement supérieur ;
- Commodités : Toilettes, urinoirs, baignoires etalms publique ;
- Point de collecte de déchets ;
- Bornes fontaines publiques ;

- Services publics de sécurité.

16.2  Centres de services des communes d’arrondissements
- Salle des actes et bureaux ;
- Zone fonctionnelle d bureaux administratifs du aivel’arrondissement ;
- Marché communal ;
- Centre Commercial communal ;
- Centre Culturel communal ;
- Bibliotheque et musée communaux ;

- Parcs et jardins communaux ;
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- Complexe sportif communal ;
- Equipements communaux de stationnement ;
- Equipements de I'enseignement secondaire ;
- Commodités : Toilettes, urinoirs, baignoires etalws publiquesn ;
- Point de collecte de déchets ;
- Bornes fontaines publiques ;
- Services publics de sécurité.
16.3  Centre de services des zones ou secteurs urbains
- Boutiques ;
- Salle culturelle ou communautaire ;
- Salle de jeux ;
- Lycées d’enseignement général et technique ;
- Parcs et jardins ;
- Equipements de stationnement ;
- Equipement de recréation ;
- Bibliotheque ;
- Zone industrielle de service ;
- Commodités : Toilettes, urinoirs, baignoires etatees publiques ;
- Point de collecte de déchets ;
- Bornes fontaines publiques ;

- Postes publics de sécurité.

16.4 Centre de services des Quartiers
- Ecole primaire publique ;
- Creche et école maternelle ;
- Case communautaire ;
- Aire dejeux;
- Boutiques ;
- Parcs et jardins ;
- Commodités : Toilettes, urinoirs, douches et baiigs ;

- Equipements de recréation ;
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Points de collecte de déchets ;
Bornes fontaines publiques.
Centres de zones résidentielles

Points de collecte de déchets ;

Espaces verts ;

Boutiques;

Créche.

Article 17: Quatre niveaux distincts de batiments adminigséraeront développés comme suit:

17.1 Quatre niveaux distincts de batiments admmatifs seront développés comme suit:

iv.

Une zone régionale de batiments administratifs dpiura se trouver a Angounou et
Ekitebon ;

La zone des batiments administratifs du Départerdenta Mvila devra se trouver a

Angale ;

Les batiments administratifs de la Communauté Wsbaie la Ville d’Ebolowa a

Angale ;

Deux zones de batiments administratifs des Commdiasondissement doivent étre
créés cOte-a-cote avec les bureaux des Sous-pr&feat’Ebolowa | et Il telles que

montrées sur le plan d’'occupation du sol.

17.2 Reglements spécifique pour les zones admatiigts

22

La construction et I'occupation des logements ésttement interdite dans la zone

administrative ;

Chaque zone administrative doit entre congue, péépaonstruite et cléturée dans son

ensemble
Chaque zone administrative doit étre repartie dadan suivante:

» Espace constructible: 40% de la surface totale
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» Espace de parking: 20% de la surface totale
» Espace vert: 30% de la surface totale

iv.  Toutes les activités de nature a perturber le fonmement des zone administratives sont

interdites a l'intérieur ou dans leur environs
v. Tout trafic exogene est strictement interdit dasszones administratives

vi. La conception, préparation, construction et maemee des zones administratives

doivent étre basées sur les regles spécifiqguepapPes et des normes

Article 18: Les zones résidentielles & Ebolowa seront adméeistainsi qu’il suit :

Les types d’habitats résidentiels suivants doiér@ utilisés pour planifier I'offre de logements

% de
o ) Nombre Nombre
_ Catégorie Tailles des| couverture » _
Article o . de d'unités  de | Type d’habitat
résidentielle parcelles | de la
logements | logements
parcelle
<10 _ _ Type de maison
18.1.1 Logement rural  >1 500°m Plusieurs Multiple
rurale
Tres faible 20
_ 1000 -1500 Une et une )
densité/zone . Un Trois chambres ou
18.1.2 o o metres seule
résidentiel a fort ] logement ] plus
carrés dépendance
revenue
Densité 30
) 750 — 100Q Une et une )
faible/zone . Un Trois chambres ou
18.1.3 o o metres seule
résidentiel a fort ] logement ] plus
carrés dépendance
revenue
Densité 40
500 — 750 _
moyenne/zone | Deux et deux Trois
18.1.4 o _ | metres Duplex )
résidentiel a ) dépendances | chambres/salon
carrés
revenu moyen
18.1.5 Densité élevéela Pas magins 50 Apparteme elbssi Deux
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% de
o _ Nombre Nombre
) Catégorie Tailles des| couverture » )
Article L. _ de d’'unités  de | Type d’habitat
résidentielle parcelles | de la
logements | logements
parcelle
moyenne/zone | de 300 nts sans chambres/salon
résidentielle & metres résidentiels| dépendances
revenu moyen | carrés a la hausse
Forte 60 _
- 150 — 300 Plusieurs
densité/zone .
18.1.6 o _ | metres Un sans Chambre/salon
residentielle 3 i i
_ carrés dépendances
revenu faible
Tres forte 80
densité/zone Moins de
18.1.7 résidentielle 3§ 150 metres Un Plusieurs Studios
revenu trég carrés
faible

18.2 Tout portail et barriere des habitations dénszone de planification devront étre

approuves par la Communauté Urbaine.

18.3 La Communauté Urbaine pourra prescrire le gtda nature de la cloture ou interdire sa

construction dans des zones spécifiées dans imgiée de planification.

18.4 La taille des barriéeres et clétures ne datgacéder 1.5m au dessus du sol

18.5 L’alignement des constructions a l'intérieas gharcelles
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Catégories Recul de Ila |Recul de la | Recul des | Distance
No résidentielles | facade facade facades séparent
principale a | arriere a |latérales a | deus maisons
partir de la |partir de a |partr des | construites
limité de Ila |limite de la |limites de la |sur la méme
parcelle parcelle parcelle parcelle
01 Logement rural 5.0m 50m 50m 3.0m
02 Tres faible 15.0 m 10.0 m 10.0 m 10.0 m
densité/zone
résidentiel a fort
revenue
03 Densité 10.0 m 50m 50m 50m
faible/zone
résidentiel a fort
revenue
04 Densité 50m 3.0m 3.0m 50m
moyenne/zone
résidentiel a
revenu moyen
06 Forte 3.0m 15m 15m 3.0m
densité/zone
résidentielle 3
revenu faible
07 Tres forte 1.5 m 15m 15m 15m
densité/zone
résidentielle 3
revenu treg
faible
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Article 19: La proposition de programme suivante et les sp@gf dans la provision des

équipements marchands doivent étre respectées

Niveau
Espace | maximal
S/N | Description Emplacement Equipement
requis | des
batiments
19.1 | Zone de libresNko’essombo +¢ Parcs pour camions 50 R+2
Echanges du  Gare routiere hectares
Sud-ouest ¢ Parking pour véhicules
¢ Entrepots
+ Boutiques
% Marché ouvert
% Services
% Sécurité
19.2 | Parcs pour + Parcs pour camions 3 R+2
camions du % Gare routiere hectares
Nord et du ¢ Parking pour véhicules
Nord-est s Entrepots
¢+ Boutiques
% Marché ouvert
% Services
% Sécurité
19.3 | Marché Central| Nko’ovos | ¢ Parking hors-voirie Existant| R + 1
s Emplacement pour
embarquement et
déchargement
19.4 | Centres deEbolowa I: “ Bureaux et salle des actes5 R+2
services des Ebolowa Il + Bureaux publics de hectares
Communes I'arrondissement

d’Arrondissment

+» Centre Commercial
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Niveau
- _ Espace | maximal
S/N | Description Emplacement Equipement _
requis | des
batiments
¢ Centre Culturel
*» Espces verts
¢+ Parcs pour voitures
19.5 | Centres > Nko’ovos | « Boutiques 5000 R+2
Commerciaux I ¢ Parking metres
% Bureaux carrés
+» Espaces verts
“ Equipments de repos
19.6 | Centre de Dans chaque quartief < Boutique de vivres 3 R+1
quartier ¢+ Boutiques hectares
+ Salle communautaire
s Ecole publique
maternelle/primaire
19.7 | Marcheé de > ¢+ Parking hors-voirie 3 R+1
vivres + Emplacement pourhectares
embarquement/déchargem
ent
s Point de collecte des
déchets
*» Point d’eau
+ Poste de police
+ Boutique
“ Equipements de repos
19.9 | Marché de petjt> Gares s Espace pour marche$000 Un seul
bétail routieres et restreint metres | niveau
marches + Abattoir carres

périphériques

s Commodités publiques

27




Elaboration du PDU et des POS de la ville d’Ebolowa
Reglement d’Urbanisme du PDU d’Ebolowa

SIN

Description

Emplacement

Equipement

Espace

requis

Niveau
maximal
des

batiments

s Equipements ds

stationnment
s Emplacement pou
embarquement/débarque

ent

D

m

19.10

Mall

> Au

d’Adoum

sud

% Supermarchés

¢+ Boutiques

¢ Entrepots

% Zone de stationement

s Commodités publiques

s Emplacement pou
embarquement/décharge
ent

¢ Services de sécurité

% Services de soins

% Boutiques de vente €

gros

5-10
hectares

m

R+2

Article 20 : La fourniture des équipements publics éducatifa administrée ainsi qu’il suit :

20.1 La proposition de programme suivante sur laerfiture des équipements publics éducatifs

sera rigoureusement respectée.
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o Rayon )
- Instltutl-ons Emplace dinflue | Equipements St-JrTace vae-au
Educationnelles | ment ce Minimale Maximal
20.1.1 | Ecole MaternelleZone 0.5Km | > Salles de classe | 0.5 hectare 1
Publique d’habitati > Bloc
on administratif
> Salle de jeux
» Terrain de jeux
20.1.2 | Ecole maternelleSecteur 1.5km | > Salles de classe | 0.5 hectares 1
privée > Bloc
confessionnelle administratif
> Salle de jeux
» Terrain de jeux
20.1.3 | Ecole MaternelleSecteur 1.5km | »> Salles de classe | 0.5 hectares 1
Privée laic > Bloc
administratif
> Salle de jeux
» Terrain de jeux
20.1.4 Ecole PrimaireQuartier | 1.5km | » Salle de classe | 1.5 hectares R+1
Publique » Bloc
administratif
» Terrain de
rassemblement
» Terrain de jeux
» Jardin/champs
20.1.5 | Ecole Primaire Secteur 1.5 km | > Salles de classe | 1.5 hectares
privée > Bloc
confessionnelle administratif
» Terrain de
rassemblement
» Terrain de jeux
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S/N

Institutions

Educationnelles

Emplace

ment

Rayon
d’influe

nce

Equipements

Surface

Minimale

Niveau

Maximal

» Jardin/champs

20.1.6

Ecole Primair

Privée laic

2 Secteur

1.5km

» Salle de classe

» Bloc
administratif

de

rassemblement

> Terrain

» Terrain de jeux
» Jardin/champs

1.5 hectares

R+1

20.1.7

Lycée

Secteur

Urbain

2.5Km

» Salles de classe

» Bibliothéque

> Bloc
administratif

de

rassemblement

> Terrain

» Terrain de jeux

» Jardin/champs

3.0 hectares

R+2

20.1.8

College privé

coffessionnelle

> Deux
secteurs

urbains

Aux
alentour

S

» Salles de classe

» Bibliotheque

» Bloc
administratif

de

rassemblement

> Terrain

» Terrain de jeux
» Jardin/champs

3.0 hectares

R+2

20.1.9

College Privé laic

Deux
secteurs

urbains

3.5 km

> Salles de classe
» Bibliothéque
> Bloc

administratif

3.0 hectares

R+2
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S/N

Institutions

Educationnelles

Emplace

ment

Rayon
d’influe

nce

Equipements

Surface

Minimale

Niveau

Maximal

de

rassemblement

> Terrain

» Terrain de jeux
» Jardin/champs

20.1.10

Lycée Technique

Secteu
Urbain

2.5Km

» Salles de classe

» Bibliothéque

> Bloc
administratif

de

rassemblement

> Terrain

» Terrain de jeux

Jardin/champs

3.0hectares

R+2

20.1.11

Colléege
professionnel

public

Secteurs

urbains

2.5Km

» Salles de classe

» Bibliotheque

> Bloc
administratif

de

rassemblement

> Terrain

» Terrain de jeux
» Ateliers/laboratoi
res
> Salles

résidence

de

5.0 hectares

R+2

20.1.12

Université/Faculté

Commu
es
d’Arrond

issement

b.0Km

» Salles de classe

» Bibliotheque

> Bloc
administratif

> Terrain de

5.0 hectares

R+2
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o Rayon )
- Instltutl-ons Emplace dinflue | Equipements St-Jrface vae-au
Educationnelles | ment ce Minimale Maximal
rassemblement
» Terrain de jeux
» Ateliers/laboratoi
res
» Salles de
residence
» Gynmase
20.1.13 | Université Commun Zone de| > Salle de| 10.0 R+4
auté la Ville cours/tutoriels hectares
Urbaine | d’Ebolo | > Bibliotheque/Lib
wa rairie

» Centre
d’'Impression

» Bloc
administratif

> Hall de
cerémonie

» Stade

» Gymnase

» Ateliers/laboratoi
res

» Jardins
botaniques

> Salle de

residence

20.2 La priorité d’admission dans les écoles puiggjdoit étre donnée aux résidants des zones

d’influences de ces écoles publiques.
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Article 21: La proposition de programme suivante su la fourniture des équipements de

santé publique devra étre respectée.

S/N | Equipement | Emplacement Rayon Equipement Espace
d’influence Requis
21.1| Hopital  de| Ngalane Région du Sud Nomes dbl hectares
reférence MINSANTE
21.2 | Hopital Nko’ovos | Mvila Nomes du 3 hectares
Geénéral MINSANTE
21.3| Hoptal de| Nko’essombo Communes » Residence | 2 hectares
district: d’Arrondissement du Docteur
» Laboratoire
medical
developpé
» Pharmacie
» Maternité
» Centre de
premier
soin
21.4 | Pharmacies | <+ Secteur urbain Secteur urbain Régles Bas
[4ordre deg applicable
Médecins
21.5| Centre % Secteurs urbain Secteur Urbain| > Infirmiére 1 hectare
médical experimenté
amélioré e

» Technicien
de
laboraoire

» Pro-
pharmacie

» Maternité
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_ Rayon . Espace
S/N | Equipement | Emplacement . Equipement .
d’influence Requis

21.6 | Poste de santé«< Quartiers Quartier » Aide a| 300 metres
l'infirmerie | carrés

Article 22: La proposition de programme suivante sur les équgmes postaux doit étre

respectee :
N°® | Services Postaux Emplacement R.ayon Equipements Personnes
d’influence responsables
22.1| Poste Centrale Centre Ville National eblettres et
International colis CAMPOST
s Transfert
d’argent
% Services
internet
“Boites a
lettres
22.2| Poste des Centre de Commune sLettres et CAMPOST
Communes services de lad'Arrondissement colis
d’Arrondissement commune “» Tranfert
d’Arrondissement d’argent
% Service
internet
“+Boites a
lettres
22.3| Poste urbaine Centre des zon€&ommunautés | <»Lettres et CAMPOST
urbaines des zones ou colis
secteurs ¢ Tranfer
concernes d’argent
“» Service
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N°® | Services Postaux Emplacement Rayon Equipements Personnes
d’influence responsables
internet
“+Boites a
lettres
22.4| Agence postale Quartier Quatrtier “Boites  a] Communauté
de quartier lettres
22.5| Boites a lettres Chaque logement Logement +»Boites et Bailleur/locataireg
clés

Article 23: La fourniture et la gestion et des services culsuseront basées sur les regles et

reglements suivants :

_ Niveau
equipements
o Rayon . Espace | des Persnnes
S/N | civiles et| Emplacement ) Equipement ) )
d’influence requis batime | responsables
culturels
nts
23.1| Centre Culturel> Nko'ovos Il | Région du| » Espace 3 - 5/CCE
de la ville Sud et auf construit 5000 étages
% Muée des dela » Equipements | metres
arts et de la de parking carrés
culture » Espaces verts
% Bibliotheque et ouverts 5000
de la ville » Equipements | metres
s Musée de repos carres
Historique
% Musée et 3
Foire hectares
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_ Niveau
equipements
o Rayon . Espace | des Persnnes
S/N | civiles et| Emplacement ) Equipement ) )
culiurels d’influence requis batime | responsables
nts
23.2| Centre Culture| Centre des Communes | » Espace 3000 2 CAE |l et
des CommunesCommunes d’Arrondiss construit metres | étages
d’Arrondisseme | d’Arrondissem | ement » Equipements | carrés
nt ent de parking
s Musée deg » Espaces verts
arts et de la et ouverts
culture » Equipements
« Bibliothéque de repos
des
communes
d’Arrondisse
ment
23.3| Centre Culture| Centre des Communaut| » Espace 1000 létage| CAE | e
des secteurssecteurs és de construit metres [I/lcommunaut
urbains urbains secteurs » Equipements | carrés és de secteur
s Musée de de parking
l'art et de la » Espaces verts
culture et ouverts
+« Bibliothéque
du secteut
urbain
23.4| Centre Culture| Chefferies Les villages » Espace 1500 2 Autorités du
des Villages et environs construit meétres | étages | village
s Musée des » Equipements | carrés
arts et de la de parking
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_ Niveau
equipements
o Rayon . Espace | des Persnnes
S/N | civiles et| Emplacement ) Equipement ) )
d’influence requis batime | responsables
culturels
nts
culture » Espaces verts
< Bibliothéque et ouverts
du village » Equipements
de repos
23.5| Salle culturelle Centres des Quartiers » Espace 600 1 étage| Comitées d
du quartier guartiers résidentiels construit metres quartier
% Musée de » Equipements | carrés
lart et de la de parking
culture » Espaces verts
+« Bibliothéque et ouverts
du quartier
23.6 | Cimetiéres Communes Communes Espaces verts3.5 NA CAE |l etll
Communauté | d’Arrondissem | d’Arrondiss et ouverts hectares
Urbaine ent ement
23.7| Site A I'endroit | Non Espace vertsTel Non CAE | et |l
d’enterrement | indiqué applicable et ouvert gu'appro | applica | /[Fournisseurs
privés et pour les uve ble

familles
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Article 24: La provision des équipements de sports et de latirt physique a Ebolowa sera

guidée par le programme suivant :

Equipement de
S/IN Sports et de Emplacement Equipement | Capacité Fersonnes
I'Education responsables
Physique
24.1 Stade Régionale Nord-est Standard | 50 000 Ministere des Sports |et
Internationaux de 'Education Physique
24.2 Complexe Sportif Ekombite Mobilier  de 5000 Communauté  Urbaine
de la Vile et sports et d’Ebolowa
gymnase d’'athlétismes
24.3 Stade Voir le  plan| Mobilier de| 20 000 CAE letll
Départementale | d'occupation  du sports et
sol d’athlétismes
24.4 Gymnsases  deLentre des Terrains  de 5000 CAE | et Il Respectifs
Communes Communes Hand ball,
d’Arrondissement | d’Arrondissement | basket  ball,
tennis, golf
24.5 Complexe Sportif Centre des Terrains  de 5000 Respectifs’communautés
Urbain secteurs Hand ball,
Urbains/Lycée basket  ball,
public tennis, golf
24.6 Terrain de jeux duQuartier/Ecole Terrains  de 5000 CAE I et Il
quartier primaire Publique | football Respectifs/’communautes
24.7 Espace vert Zone résidentiglléerrains  de 100 Communauté
/Ecole maternelle jeux d’enfants
Publique
24.8 Ecoles privéesDans les écoles Terrains  d8000 Fournisseurs
conffessionnelles football
24.9 Ecoles Privées Dans les écoles Terrains | deO 300| Fournisseurs
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Equipement de
Sports et de ) _ | Personnes
S/N _ Emplacement Equipement | Capacite
I'Education responsables
Physique
laiques football
24.130| Ecoles Publiqgues | Dans les écoles Terrains | 3300 Fournisseurs
football

Article 25: Le Plan Industriel d’Ebolowa sera gouverné parégges suivantes:

25.1 Le programme de proposition suivant sur leetipement des activités industrielles devra

étre respecté

o Zone Emplacement Rayon Equipement Espace | Niveau Personnes
Industrielle d’influence Requis | Maximal | Responsables
25.1.1| Zone Industrielle Nko’essombo Région  dulndustries PM 5 étages | MAGZI/Com
lourde du Sud Sud lourdes munauté
ouest Urbaine
d’Ebolowa
25.1.2| Zone Industrielle Sud, voir le plan Région  du| Sevices PM 2 étages | CUE
Moyenne d’aménagement| Sud Industriels
du territoire Moyens
25.1.3| Développement | Secteur Urbain | Communes Services aux2 — 3|2 étages | Communes
des zones d’Arrondisse| activités hectare d’Arrondissem
industrielles des ment industrielles | s ent
secteurs urbains leégeres
25.1.4| Etablissement | Zones Institut de la| Assistance | 1500 3 etages | Agences
d’'unités de| industrielles des Technologie | technique et metres technologie
support Communes technologiqu| carrés
technologique | d’Arrondissemnt e aux
industriel industries

le
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25.2 Tout site industriel moyen sera acquis, mispged, aménagé et desservi, alloué et géré par

la Communauté Urbaine d’Ebolowa.

25.3 Tout site industriel 1éger sera acquis, misped, aménagé et desservi, alloué et geré par
les Communes d’Arrondissement d’Ebolowa | et Il cellaboration avec la Communauté

Urbaine d’'Ebolowa.

25.4 L'emplacement, le développement et I'opératies activités industrielles lourdes et
moyennes doivent étre autorisés et approuves zortanunauté Urbaine d’Ebolowa.

25.5 L'emplacement, le développement et les omaratides activités moyennes et légeres

doivent étre autorisés et approuveés par les Comsndiderondissement respectives.

25.6 Tout environnement d’'ateliers devra étre smigement encadré tel qu'approuvé par les

autorités compétentes.

Article 26: Le programme suivant pour le développement des espaeests sera respecte

S/N | Description Emplacement Aire d’Influence | Personnes Responsables

26.1 |Re-calibrage et A travers la ville | Zone de la<» Communauté Urbaine pour les

aménagement des Communauté cours deau primaires et
cours d'eau et des Urbaine secondaires
zones inondées d’Ebolowa < Commune d’Arrondissement

pour les cours d’eau tertiaires

26.2 | Recalibrage, Collines Zone de Ig < Communauté Urbaing
protection el d’Ebolowa Communauté d’Ebolowa/Communes
développement Urbaine d’Arrondissement
des pentes et sites d’Ebolowa
vulnérables

26.3 | Protection desA travers laville | Zone de Ilas Communauté Urbaine pour les
emprises Communauté routes primaires, secondaires
publiques Urbaine et artérielles

d’Ebolowa s Communes d’Arrondissemnt

pour les routes tertiaires et les
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S/N | Description Emplacement Aire d’Influence | Personnes Responsables
voies d'acces
26.7 | Parcs et jardinsEkombite Ville d’Ebolowa < Communauté Urbaing
d’Ebolowa et ses environs d’Ebolowa
26.8 | Parcs et jardins deServices centrauxCommunes +» Commune d’Arrondissement
la Commung de la Commune d’Arrondissement
d’Arrondissement| d’Arrondissement d’Ebolowa
26.9 | Parcs et jardinsServices centrauxZones ou secteursCommunes
des zones oudes zones ouurbains d’Arrondissement/Comités de
secteurs urbains | secteurs Urbains développement de la zone ou |du
secteur
26.10| Parcs et jardins duCentres de Quartiers Communes
quartier quartiers d’Arrondissemnt/comités de
développement des zones |[ou
secteurs urbain et des quartiers
26.11| Espaces verts deZone Zone résidentielle Comité de quartier et habitants

Zones

résidentielles

résidentielles

des zones résidentielles

Article 27 : L’agriculture urbaine dans la ville d’Ebolowa s@@ministrée suivant les regles ci-

apres

27.1 La Culture des produits dangereux pour 'emnement est strictement interdite.

27.2 L’agriculture tout au long des emprises muds est strictement interdite.

27.3 L'élevage des porcs dans la zone de planificadoit étre assujetti a I'approbation de

chaque Commune d’Arrondissement.

27.4 La divagation (errance) des animaux dans tar@anauté Urbaine d’Ebolowa est interdite.

Article 28: L'environnement urbain d’Ebolowa sera administeda maniére suivante :

28.1 L'occupation des sites a risques et la constm sur ceux-ci sont protégeées et strictement

interdites.

28.2 Toute construction sur les pentes est interelittout batiment existant sur les pentes sera

démoli et ces zones seront protégées et aménag@asellement.
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28.3 La Communauté Urbaine dEbolowa en collaboratiavec les Communes
d’Arrondissement devront poser des actions duraplasr interdire la plantation d’arbres
dangereux au long des cours d’eaux et des résa®a@s dans la zone de planification.

28.4 Chaque Commune d’Arrondissement devra ordoiiabattage de tous les arbres qui
nuisent a I'environnement le long des cours d'eduwles réserves d'eau dans la zone de
planification.

28.5 Les propriétaires terriens et les aménageunsabligés de concevoir leurs batiments pour
étre conformes aux sites naturels ou obtenir desiaations de modifier les reliefs naturels.

28.6 La Communauté Urbaine dEbolowa en collabonatavec les Communes
d’Arrondissement respectives doivent désigner, oarepu équiper les points de collecte des
déchets solides dans la zone de planification.

28.7 Chaque entité ou ménage générateur de déebetdans I'obligation de séparer et de
compacter les déchets solides en déchets métallideeverre, et les déchets biodégradables
avant de les déposer dans les points de collecte.

28.8 Le déversement des ordures, les eaux usées, a#chets chimiques tout le long des cours
d’eau est strictement interdits.

28.9 Jeter les ordures au hasard et déverseradesusées, des déchets toxiques et chimiques
sont strictement interdit.

28.10 Les feux de brousse hasardeux et I'incir@rades déchets dans la Communauté Urbaine
d’Ebolowa sont strictement interdits.

28.11 Les bruits intolérables et tout autre actaudsance publique sont strictement interdits.
28.12 L'abandon des véhicules rouillés ou destshjesuellement désagréables le long des
emprises publiques est strictement interdit.

28.13Les constructions des routes dans la Commiateidwa doivent étre approuvées comme

indiqué ci-dessous :

N° Hiérarchie des routes Personnes autorisantes
28.13.1| Routes principale Ministére des Travaux Publi
28.13.2| Voies de cotoinemen Commurauté Urbain d’'Ebolowa

28.13.3| Boulevards urbair Communauté Urbaine d’Ebolo
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28.13.4| Routes primaire: Communauté Urbaine d’Ebolo

28.13.5| Routes secondaire Communs d’Arrondissement respectiv
28.13.6| Routectertiaire: Communis d’Arrondissement respectiv
28.13.7| Routes d’accé Communse d’Arrondissement respectiv

28,13,8

Chemins pou
bicyclettes/motocyclettes

Communs d’Arrondissement respectiv




Elaboration du PDU et des POS de la ville d’Ebolowa
Reglement d’Urbanisme du PDU d’Ebolowa

QUATRIEME PARTIE: LES DISPOSITIONS REGISSANT LES PR OCESSUS ET
PROCEDURES D'AMENAGEMENT DE L'HABITAT ET DU TERRI TOIRE
D’EBOLOWA

Article 29: Les habitats sociaux doivent étre fournis dangjggaCommune d’Arrondissement
sur une base périodique de 5 ans. Dans chaque Quendhrrondissement, les grandes zones

sociales d’habitation doivent étre minimisées.

Article 30: La seégrégation a grande échelle des maisons &stdite. Chaque secteur
urbain/secteur et quartier devra avoir 50% de salitétion pour les pauvres, 30% pour les
revenus moyens et 20% pour les revenus élevésuetatoétre modifié par chaque Commune
d’Arrondissement.

Article 31: Le recasement des ménages déplacés et des mpsét I'intérieur d’Ebolowa sera

administré comme suite :

31.1 Tous les ménages et propriétaires déplaceszaees a risque, d'aménagement et de
réaménagement des sites de projets seront humaihetgermanemment recasés dans des sites

sures et Sécurisés.

31.2: Les procédures opérationnelles suivantes peurecasement des ménages et les
propriétaires déplacés doivent étre respectees.

i. Déclarer officiellement des zones de recasement
ii. Entreprendre des enquétes sur les zones affeaiérdagrent :
» Des statuts sur I'appartenance du terrain ;
» L’aménagement de chaque parcelle de terrain ;
» Enquéte des ménages affectés ;
> Le recasement doit étre évalué:
» Sur les occupants a recaser ;
= L’espace requis pour les ménages déplaces ;
» Les propriétaires terriens a recaser.
iii. Préparer et approuver un programme de recasement

iv. Planifier et développer un site pour le recasement
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v. Construire des maisons pouvant satisfaire les ne&sndéplacés
vi. Allouer les parcelles aux propriétaires terrienglaés
vii. Compenser ceux qui ont des titres fonciers et dewip de batir approuvés
viii. Controler 'aménagement et la construction des gl sur les zones de

recasement.

Article 32: La restructuration urbaine et la rénovation degeza forte densité et les bidonvilles
d’Ebolowa seront conduites par les procédures tipéreelles suivantes :
i. Délimiter et déclarer les zones a restructurerrénaver
ii. Sensibiliser les propriétaires terriens et les paots sur la restructuration et la
rénovation urbaines
iii. Préparer un plan cadastral des zones montrant :
¢ Les frontieres et les dimensions de chaque parcelle
+» La surface de chaque parcelle
+» Le statut d’appartenance des parcelles
« L’'aménagement de chaque parcelle
¢ Le propriétaire de chaque parcelle
¢ Les réseaux existants et les infrastructures déiplublique
¢ Les espaces verts existants et les équipementepebcommunautaires

¢ Les sites sensibles a protéger

iv. Préparer un plan topographique de la zonead®|

V. Préparer les termes de référence de la réstation urbaine

Vi. Discuter des termes de référence de la réstaimn urbaine avec les parties
prenantes

Vil. Préparer et signer un contrat de restructuratibaine avec les parties

prenantes et les autorités

viii. Préparer le plan de restructuration de la zone
iX. Diviser le terrain en lots constructibles
X. Obtenir I'approbation du plan de restructunatises regles et reglements avec

les parties prenantes et les autorités
Xi. Réaménager le site et améliorer les résedgiguéapprouves

Xii. Proposer une réallocation rationnelle desgis aux parties prenantes
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Xiil. Obtenir I'approbation des parties prenantatestautorités pour la réallocation
des parcelles

Xiv. Réallouer les parcelles tel qu’approuvé

XV. Recaser les propriétaires terriens déplacés

xvi.  Controler l'aménagement des parcelles selondgles et réeglements de

restructuration urbaine

XVii. Préparer tels que développé et batir lesspl@restructuration urbains
XViii. Enregistrer tels que prévu et batir les plans dlaora#ion urbains
XiX. Maintenir régulierement les zones tefjeaménagées et baties

Article 33: Toute parcelle constructible vide dans les zoredrales et intermédiaires de la
Ville d’Ebolowa qui est accessible par voie temesit pour des raisons d'utilité publique sera
frappée d’'une taxe de terrain urbain non aménagé & cout fixé par la Communauté Urbaine
d’Ebolowa.

Article 34: La Communauté Urbaine d’Ebolowa en collaborateorec chague Commune
d’Arrondissement déclarera les zones prioritaireplnification et d’aménagement pour gérer
I'extension urbaine dans chague Commune d’Arroedment et en accord avec les procédures

suivantes :

I. Sélectionner et déclarer les zones prioritaireméi@agement a court terme : 5 ans
ii. Prévenir 'aménagement anarchique et spontané léangones d’aménagement
non-prioritaires en :
> Interdisant la subdivision et la vente de parcedt@sstructible
» Interdisant la construction des maisons du typaiarp
» Limitant I'extension des réseaux urbains et lesgguents publics
iii.  Planifier et aménager des zones prioritaires d’agément
iv. Développer des réseaux routiers et des réseauiktd’ publique dans les zones
prioritaires de développement
v. Diviser de maniere systématique le terrain en plasceggulieres
vi. Allouer des parcelles de construction a ceux quioehbesoin pour des buts
différents

vii. Controler l'aménagement et la construction sumpaeselles allouées
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viii.  Améliorer continuellement la qualité des routedexs réseaux d'utilités publique,
les infrastructures et les structures.
ix. Construire les équipements publics et communastaitx bons endroits et en
temps opportun
X. Maintenir régulierement les zones d’aménagementitaires
xi. Deéclarer les nouvelles zones prioritaires d’amémsge
» Limites et formes de chaque parcelle ;
» Surface de chaque parcelle ;
» Statut de propriété de chaque parcelle ;
» Aménagement de chaque parcelle.
Article 35: Les opérations de remembrement foncier urbain d@anslle d’Ebolowa seront
administrées par:

35.1 La Communauté Urbaine de la Ville mb&wa en collaboration avec chaque
Commune d’Arrondissement concevra les opératiomemembrement foncier urbain qui auront
pour but d’améliorer la planification, le développent et le service de la terre pour le bénéfice
des propriétaires terriens concernés et des comrtgsa

35.2 Le remembrement de terrain urlsmra effectué conformément aux procédures

opérationnelles suivantes :

i.  Délimiter, justifier, et déclarer les zones de retheement de terrains urbains

ii. Sensibiliser les propriétaires terriens et les paots sur le remembrement de

terrains urbains.
iii. Préparer un plan cadastral des zones déclaréesambont
» Les frontieres et les dimensions de chaque parcelle

L’aire de chaque parcelle
Statut de propriété de chaque parcelle
L’aménagement de chaque parcelle

Les réseaux existants et les infrastructures d&iplublique

YV V V V VY

Espaces verts existants et équipements publiguEsrehunautaires
> Sites sensibles a protéger

iv. Préparer un plan topographique sur les zones @éslar
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v. Préparer un mémorandum de compréhension du remerabtdoncier avec tous
les actionnaires

vi. Signer un mémorandum de compréhension du remembteimecier avec les
représentants des parties prenantes et des asitorité

vii. Planifier et mettre sur pied une zone déclarée

viii. Proposer des ajustements de frontieres nécessaires

ix. Préparer des regles et reglements de remembreomeigf

x. Obtenir I'approbation des parties prenantes etadésrités pour le plan, les regles
et les reglements du remembrement foncier

xi.  Deévelopper le site et fournir les réseaux comppE@uves

xii. ~ Tracer les parcelles de construction et ajusterfiontiéres des propriétés telles
gu’'approuvees

xiii.  Proposer des réallocations rationnelles deseflascde terrains aux véritables
propriétaires

xiv.  Obtenir I'approbation des parties prenantesestaltorités pour la réallocation
des parcelles

xv.  Reéallouer les parcelles telles qu'approuvées

Xvi.  Recaser les propriétaires terriens déplacés

xvii.  Contrdler 'aménagement du terrain en fonctitas régles et reglements du
remembrement
XViii. Maintenir réguliéerement les zones telles qu'améaagé baties

Article 36: La vente de terrain contenue dans le site de lmmumauté Urbaine sera conduite

comme suite :

36.1 La vente des parcelles contenues dans ldesit@ Communauté Urbaine sera effectuée par
une Commission de Marché de terrain de la VillebdlBwa qui est composée de :

i. Délégué du Gouvernement ou son représentant derési

i. Agent Immobilier de CUE : Secrétaire

ii. Maires des Communes d’Arrondissement

iv. Délégué des Domaines, du Cadastres et affairegfesae la Mvilla,

V. Représentant de I'autorité traditionelle concernée
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Vi. Propriétaire terrien

36.2 Toute parcelle contenue dans le site de lan@omuté Urbaine d’Ebolowa doit étre vendue

dans un intervalle de temps déterminé par la CUE.

36.3 Toute demande de terrain incluse dans le sitke la CUE doit étre adressée au Délégué
du Gouvernement aupres de la CUE

36.4 La Commission des Marchés du terrain de la Mé d’Ebolowa aura des réunions

trimestrielles pour vendre aux enchéres les terramdisponibles
36.5 Les revenues de la vente des terrains sdtonées comme suit

i.  Communauté Urbaine d’Ebolowa 15%
ii.  Communes d'Arrondissements 10%
iii. MINDCAF 10%
iv.  Autorités traditionnelles 5%

v.  Propriétaires terriens 60%
Total 100%
Article 37: Les lotissements urbains a Ebolowa seront adimésisomme suit ;

37.1 La division irréguliere et désordonnée de deet dans la zone de planification est
strictement interdite.

37.2 La modification des frontieres des parcellescdnstruction dans la zone de planification
doit étre approuvée par la Communauté Urbaine ddtm

37.3 La division d’'une quelconque parcelle en glasune et en moins de cing unités doit étre
approuvée par la Communauté Urbaine.

37.4 La division de la terre en plus de cing pdeseldoit revétir la forme d'un plan

d’aménagement amélioré

37.5 Toute demande pour titre foncier doit étreugpp d’un certificat d’'urbanisme récent de la
ville.
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37.6 Chaque bloc de batiment doit avoir au moinpdr@elles et moins de 20.

37.7 Chaque parcelle doit avoir une largeur toubag de I'accés principal de moins de 10m et

une longueur de moins de 15m.

37.8 Autant que possible, les deux c6tés de chaaweelle doivent étre aussi proches que

possible de I'angle droit de I'axe de la route d&s

37.9 Toute structure et construction permaneatemporaire dans la zone de planification doit

étre baseée sur un plan de construction approuveé.

37.10 La Communauté Urbaine d’Ebolowa en collatton avec chaque Commune
d’Arrondissement et en conformité avec le PDU appéodevra déterminer le Plan Principal et

les tailles minimales et maximales des batiments d@aaque bloc de construction.

Article 38: Les processus et procédures de la délivrance ithes tfonciers; certificats
d’'urbanisme; permis de batir; certificat de confémnautorisation de modifier, de démolir des

batiments ou changement d’'usage de I'espace dodenstrictement appliqués et respectés.

Article 39: La gestion de I'élaboration des plans de la dliEbolowa sera administrée comme

suite :

39.1 L’administration et la mise en ceuvre de ce PD&ira respecter les procédures

opérationnelles suivantes :

Préparation des plans locaux ou de secteur

Préparation des plans de quartiers et de groupsment

Conception des :
* Réseaux majeurs
» Carrefours critiques
» Zones d’activités majeures

» Paysage urbain

Construction de réseaux primaires et secondaires

Restructuration et rénovation dans la zone centrale

Aménagement et construction des zones d’activi@sumes
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Centre de service central de la ville
Centres des Communes d’arrondissement et sectdainisl
Zones fonctionnelles des Batiments administratifs
Centres commerciaux
Marchés
Centre Civil et culturel
Zone Industrielle
Equipements de sport des niveaux régionale, départil et urbain
Parcs et jardins urbains
i. Programmes de logements urbains
i. Control effectif d'aménagement
ii. Maintenance réguliere des réseaux primaires etndeges et des équipements
des activités principales

39.2 Tout plan et profil doivent étre accompagneésahier de charges, de régles et reglements

spécifiques, de normes et standards.
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CINQUIEME PARTIE: DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES RURALES

Article 40: La gestion du Plan Directeur Rural d’Ebolowa ssteninistrée comme suite :

40.1Tout aménagement d’une zone rurale dont laeparest moins de 1000 metres carrés doit

étre approuvé par l'autorité rurale compétente.

40.2 La ligne minimale de construction a partir e®es de toute route artérielle dans les zones

rurales est de 25m a partir de la ligne centralia deute.

40.3La subdivision du terrain rural en parcellexcdestruction de moins de 1000 metres carrés

est interdite.

40.4 La construction des batiments définitifs diasszones rurales doit étre autorisée par la

délivrance du permis de batir correspondant.

40.5 La location et la sélection des sites pouepspements publics et communautaires dans

les zones rurales doivent étre approuvees paolig@iocale compétente.

40.6 L'alignement et la construction des routes, @seaux et structures d’utilité publique dans

les zones rurales doivent étre approuvés par Faé@tocale compétente.

40.7 Tout les sites vulnérables, a risque, fragilesacrés sont protégés et interdits d’occupation

humaine de toute sorte.

40.8 Toute activité humaine qui dégrade et polke dources d’eau naturelle dans les zones

rurales est interdites

40.9 L’occupation et l'utilisation des emprises lgbes dans les zones rurales doivent étre

autorisées par la municipalité locale compétente.

40.10 La modification et la destruction des religdsurels dans les zones rurales sont strictement

interdites

40.11 Tout groupement rural de plus de 1000 amésadoir des commodités publiques avec

des toilettes et des urinoirs.
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40.12 Toutes les maisons d’habitation dans les marades doivent avoir des toilettes et urinoirs

sures et décents

40.13 Tous les déchets solides dans les zone®sudalivent étre éliminés avec prudence par

ceux qui les génerent.

53



