REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX-TRAVAIL-PATRIE

ARRETEN° 0 0 0 1] *vi¥puH DU_2 0 JAN 2010
fixant les régles de présentation des cahiers des
charges générales de Ja promotion immobiliére.-

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT URBAIN ET DE L’HABITAT,

Vu la Constitution ;

Vu laloin®97/003 du 10 janvier 1997 relative & la promotion immobilicre ;

Vu le décret n°2004/320 du 8 décembre 2004 portant organisation du Gouvernement,
modifié et complété par le déeret n® 2007/268 du 7 septembre 2007 ;

Vu le décret n°® 2006/308 du 22 septembre 2006 portant réaménagement du
Gouvernement ;

Vu le décret n® 2007/1419/PM du 2 novembre 2007 fixant les conditions d’application
de la loi n® 97/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion immobiliére,

ARRETE :

CHAPITRE I
DES DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 17.- (1) Le présent arrété a pour objet de préciser les conditions dans lesquelles
doivent étre prpscntccs les demandes des promoteurs immobiliers désireux de réaliser des
opérations d’habitat social, en vue de I'approbation et éventuellement du classement des
projets d’aménagement et de construction des logements sociaux, conformément aux
dispositions de 'article 21 du décret n® 2007/1419/PM précité.

(2) Les demandes évoquées a I’alinéa 1 ci-dessus sont présentées sous forine
de cahier de charges tel que défini par le présent arrété. 4

ARTICLE 2.- Au sens du présent arrété, le classement est 1’acte par lequel le Ministre
charg¢ de I'habitat admet un projet au régime de I’habitat social.

CHAPITRE 11
DE LA PRESENTATION DES PROJETS ET DES CONDITIONS
DE CLASSEMENT DES INVESTISSEMENTS

ARTICLE 3.- En vue de I'approbation et du classement d’un projet en mati¢re d’habitat
social, tout Dromotem immobilier doit présenter au Ministre chargé de I’habitat. un dossier
comportant :
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A- Pour les opérations d’aménagement des terrains en matiere d’habitat social :

- une fiche de renseignements suivant un modele établi par le Ministere en charge de
I"habitat ;

- une ¢tude géotechnique de viabilité du terrain a construire ;

- une ¢tude ¢ impact environnemental, s’1l y a lieu ;

- une copie du titre de propriété ou une picce justifiant la propri¢ié du terrain devant
servir a la réalisation du projet ;

- une copie certifiée conforme de I'arrété portant approbation du lotissement ;

- le contrat type de vente et s7il y a licu, la promesse-type de vente

- les plans et les devis descriptifs et estimatifs des travaux ;

- le prix de vente prévisionnel du metre carré ;

- la convention de suivi de réalisation des travaux ;

- les plans d’aménagement.

B- Pour les epérations de construction des immeubles en matiére d’habitat social :

- une fiche de renseignements suivant un modele établi par le Ministére en charge de
I’habitat ;
- une copie cu titre de propriété ou une picce justifiant la propriété du terrain devant
servir a la réalisation du projet ;
- une copie certifiée conforme de 1"autorisation de construire ;
- une ¢tude géotechnique de viabilité du terrain a construire ;
- les plans techniques visés par un bureau d’études agréé en la matiére ;
- les plans et les devis descriptifs et estimatifs des travaux visés par un architecte ;
- une étude d’impact environnemental, s’il y a licu ;
- le contrat-type de vente et s’il y a licu, la promesse-type de vente ;
- le contrat-type de loyer :
- le prix de vente prévisionnel par unité et s’il y a licu, le loyer prévisionnel ;
- la convention de suivi de réalisation des travaux par un homme de ’art ;
- lereglement de copropriété dans le cas des immeubles collectifs. , ;
‘ ¢/
ARTICLE 4.- Le classement du projet tient compte des normes d’habitat social et fait
ressortir les caractéristiques suivantes :

- le type de construction et les équipements correspon
- les procédés et les cotts de construction ;

- les matériaux utilisés ;

- les modalités de financement ;

- le planning de réalisation de I’échéancier ;

- le prix d¢ vente.

ARTICLE 3.-(1) Aprés avis de la commission d’¢ligibilité aux programmes d habitat
social, le Ministére chargé de I’habitat prononce, le cas ¢échéant, le classement a titre
provisoire du projet.



(2) Aprés remise par le promoteur des attestations d’occupation et constat
par les services compdétents du Ministére ¢n charge de I'habitat, le Ministre, sur avis de la
commission d’éligibilité, pronoince le classement définitif du projet réalis¢ ou le déclare
«non classé »,

CHAPITRE ITI
DES OBLIGATIONS DU PROMOTEUR
ViS-A-VIS BE IADMINISTRATION

ARTICLE 6.- (1) Le promoteur doit remettre au Ministere chargé de T'habitat,
p,ctnltblumnt a la présentation de son premier projet, les statuts de la société diment
enregistrés. ainsi que le proces-verbal de 1"Assemblée générale comportant la désignation
des membres du Conscil d’administration.

(2) Toute meodification des statuts et/ou de la composition du Conseil
d’administration doit étre notifiée au Ministre chargé de 1'habitat dans un délai de dix (i0)
jours a compter de leur intervention.

(3) Le promoteur immgbilier doit communiquer, dans les deux (2) mois de
la fin de chaque exercice, le bilan annuel de I’opération en matieére de logements sociaux au
Ministre chargé de [’habitat.

ARTICLE 7 .- (1) Le promoteur immobilier doit, aprés achévement des travaux
d’aménagement ou de construction, remettre au Ministre chargé de I’habitat, une copie du
proces-verbal de réception définitive des travaux.

(2) A la copie du proces-verbal exigé a I’alinéa 1 ci-dessus, est annexé un
certificat de conformité délivré par I"autorité compétente et de bonne exécution des travaux
¢tabli par I'architecte ou I'ingénieur-conseil, le bureau d’études ou de controle chargé du
suivi du projet.

ARTICLE 8.- Au cours de I’exécution d’un projet classé, le promoteur immobilier doit
informer le Ministére chargé de 1’habitat des modifications survenues et fournir, a cet effet,
les pieces réglementaires nécessaires.

ARTICLE 9.- Le promoteur doit permettre aux agents habilités du Ministére en charge de
["habitat de procéder a la vérification de la conformité des travaux exécutés sclon les régles
de 'art, aux picces €crites et aux pians approuvés du projet.

ARTICLE 10.- (1) Le promoteur immobilier doit engager les formalités de morcellement
des immeubles du projet et prendre en charge I’enregistrement et I’inscription de la vente au
registre foncier.

(2) Les frais de bornage, d’inscription de [’acte de vente et de
["Ctublissement d un nouveau titre foncier sont & l 1 charge de I"acquéreur.
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CHAPITRE IV
DES OBLIGATIONS DE IADMINISTR2ATION

ARTICLE 11.- (1) Apres avis de la commission d*éligibilité au programme d habitat social,
le Ministre en charge de I’habitat prend une décision de ciassement a titre provisoire pour le
classement de I'investissement et ce, dans un délai de soixante (60) jours a compter de la
date du dépot du dossier. En cas de refus, le promoteur immobilier en est informé par tout

moyen laissant trace éerite.

(2) La décision de classement 4 titre provisoire prévue a 'alinéa 1 ci-dessus
sera considérée comme nulle et le projet comme nouvcau si le promoteur immobilier
procede a des modifications des plans du projet pour lequel un dossier de classement de
Iinvestissement y afférent a ¢té présenté.

HAPITRE V
DISPOSITION FINALE

ARTICLE 12.- Le présent arréi€ sera enregistré et publié suivant la procédure d’urgence,
puis inséré au Journal Officiel en frangais et en anglais./-

Yaoundé, le 2 0 JAN 2010:
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