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REPUBLIQUE DU CAMEIROUN

PAIX — TRAVAIL — PATRIE

= ~ DECRET No ) ¥  IPM DU S

fixant les rno"("t}:zl'ut‘és‘ d’appiication de la Iéi ‘n°v 2009/009 duy
10 juiltet 2009 rolative a la vente d'imineubles 3 construire,

LE PREMIER MINIS fiEE, CHEF DU GOUVERNEMENT,
Vu g Constituﬂon ;
Vu - la loi n® 97/003 du 10 janvier 1997 relative a I

Vu Iz loi n° 2009/009 du 10 Juillet 2009 rel
construire ; Li T L
Vu  le décret n® 92/089 du 4 maj 1992 précisant les attributions du Premier
Ministre, modifia et completé par le décret 1" O5/145-his diy 4 ao(t
: 1895 T : :
Vu le décret n° 2004/320 du 8 décembre 2004- porta

nt organisation dy
Gouvememem, modifié et complété par le décret

n° 2007/268 dy 7
Septembre 2007 i : : '
Vu le décret n° 2009/222 4, 30 juin 2009 portant nom
: Ministre : . - - .
Vu le décret n° 2007/1419/PM: dy. 2 novembre 2007 fixa
d"application - de 15 g HEST/008, du 10 janvier 19

promotion immobiliere.

promotion immobiliere :
ative a la vente d'immeuble 3

ination d’un Premier
' nt les conditions
87 relative 3 la

DECRETE

CHAPITRE | &
DES DISPOSITIONS GENERALES

/\RT!CLE 1%~ Le présent decret fixe les modalités d'application de la loi
n"2009/009 du 10 juiltet 2009 relative a la vente d'immeubles 3 construire.

ARTICLE 2.- (1) Le contrat de vente d’immeubles 3 construire est un accord
conclu entre le vendeyr et le futur acquereur sur le transfert de | propriéteé
d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble 3 construire, moyennant paiement
par le futur acquereur ¢’un acompte au titre de garantie’ :

(2) Le vendeur de l'immeuble & constryire rEste mattre d'ouvrage
JUSQU'a fa réception définitive des travaux.

(3) Le contrat de vente, lorsqu'il porte syr e |
fecédé d'un contrat de réservation, suijvi par le contrat définit
parla livraison dans le délai prévu.
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CHAPITRE |
DU CONTRAT DE RESERVATION

ARTICLE 3.- (1) Le contrat de réservation doit, 4 peine de nullité, comporles
les conditions légales suivarit lesquelles te futur acquereur peut renoncer 3 |4
signaturedu contrat définitif e exiger le remboursement de sa garantie.

~ {2) Au mioins sept (7) jours avant la signature du confrat de
reservation, celui-ci est présenté en intégralité au futur acquéreur - copie lui
est laissée pendant cette période de réflexion. Les formalités ci-dessus sont
faites par lettre recommandée avec accuse de réception ou par tout moyen
ayant date certaine et laissant trace écrite,

(3) Au cours du-délai de réflexion, le futur acquereur peut se
rétracter de son offre de contracter. Cette rétractation doit intervenir dans un
délai de sept (7) jours & compter de la notification du contrat de réservation
par le vendeur, par lettre recommandée avec accuse de réception ou par tout
moyen ayant date certajne et Iaissant' trace écrite.

(4) Au cours du déldi de réflexion, il n'est exigé aucun paiement
ou versement d'acompte au futur acquereur..

ARTICLE . 4.- (1) En dehors du dépét de garantie effectyé par l'acheteur en
- Contrepartie de l'obligation de réservation souscrite par le vendeur, I'acquéreur
ne doit verser aucune somme d’argent avant la signature du contrat, el

(2) Le montant de la garantie visée 3 Falinéa (1) ci-dessus, est
limité ainsi qu'il suit i : :

- . dix pour cent (10%) maximum du prix de vente. si le contrat de
vente proprement-dit, doit étre’signé.dans un délai d’un an ;

= . ¢ing pour cent (5%) du prix de vente, sile délai est d'un a deux 2)
ans. :

Aucun dépdt ne peut étre exigé si le délai prévu pour la vente est
supérieur a deux (2) ans.

ARTICIE 5- (1) le futur,.acquéreur qui décide, aprés la signature du contrat
de reservation et sans aucun motif valable de ne pas signer le contrat définitif,
perd la totalité de sa garantie. : :

(2) Si le refus de signer le contrat définitif fésulte d’une
différence anormale entre le contrat de reservation et le contrat- définitif, le
montant de la garantie est intégralement rembourse.

(3) Dans les deux (2) cas mentonnés ci-dessus, e futur
acquéreur adresse au vendeus et, éventuellement, a l'organisme ayant fourni
la garantie, une lettre énoncant les motifs de la non signature. La lettre est
laite avec accusé de réception et transmise par tout moyen ayant date
certaine et faissant trace écrite.




ARTICLE 6.- La différence anonmale citée a Iarticle 5 ci-dessus peut proveriir
fos motifs suivants :

- le vendeur ne respecle pas la date prévue pour la signature du
contrat de vente ;

- le prix de vente est supérieur d'au moins cing'pour ¢ t (5%) au prix
previsionnel, éventuellement révisé ;

- le_montant des préts que le vendeur s'est engageé a faire obtenir a
acquéreur, est inférieur de dix pour cent (10%) & ce qui était prévu
dans le contrat de réservation ; '

- le logement, tel qu'il -est décrit dans le contrat de vente ne
correspond pas. 2 la description contenue ‘dans le. contrat ‘de
réservation (modification portant sur le nombre et la disposition. des
pigces, 5 sr’uatlon de l'appartement dans l'immeuble, la qualité des
matenaux)

- un des éléments d'équipements prévu n'est pas fourni ;

= lachereur n'obtient -pas le prét recherché par lui-méme comme
pfevu dans le contrat de reservatlon

n U Er-le remboursement de la garantro doit intervenir dans un délai de
ol (3) mois 2 compter de la réception de la demande.

CHAPITRE i
DU CONTRAT DEFINITIF

CLE 8.- Le contrat de vente définitif doit obligatoirement étre présenté a
Lacquéreur au moins un mois avant la date de sa signature par lettre
~commandée avec accusé de réception ou par tout moyen ayant date
Leilaine et laissant trace écrite.

UHOLE 9.- (1) Lorsque le contrat définitif indique que la totalité du prix
anvenu sera payée & l'aide d’un prét ou des traites & venir, cette condition
ol clre réalisée dans un délai maximum de trois (3) mois a compter de la
snalure du contrat définitif.

(2) En cas de non réalisation de la condition suspensive du
¢ acment du prix, le contrat est résilié a la diligence de la partie lésée.

I< | E 10.- Le délai de livraison de I'immedble, objet du contrat définitif, doit
i oxpressément fixé. ll est exprimé en mois.
HCLE 11~ (1) En cas, de retard dans la realisation des travaux de
nliuction dans les délais impartis, le vendeur est passible d'une indemnite
m pour cent (1%) par mois de la somme due, sans toutefois dépasser dix
it weft (0% ) par an.
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(2) Toutefols, lindemnité de retard ne sera appliguée qu'un
mois apres la date de la rdcoplion de la partie défaillante d’une mise en
demeure adressée par l'autre parlic,

g (3) En cas de retard de l'acquéreur dans les versements
dans les délais impartis, le conlral peul prévoir une pénalité a la charge de
lacquéreur:"Elle ne peut dépasser un pour cent (1%) du montant a verser par

mois de reta rd-_ ;

ARTICLE 12.- En cas de résolution d'un contrat de vente dimmeuble 2
construire, la partie lésée peut prétendre a une indemnité ne depassant pas
dix pour cent (10%) du prix de vente.

ARTICLE 13.- Le vendeur peut exiger de lacquéreur des versements

intermédiaires en marge des échelonnements prévus a l'article 24 de 1a loi n°

2009/009 susvisée.  Dans ce cas, chaque versement intermédiaire doit étre-

Justifié par un avancement effectif des travaux, établi par une -attestation de

'architecte du programme.
: kg 2 CHAPITRE |V

DES GARANTIES D’ACHEVEMENT OU DE REMBOURSEMENT

ARTICLE 14.- Lla.garantie d’achévement doit financer I'achévement des
ravaux - conformément ay permis de Construire - et aux indications
contractuelies portées dans I'acte de vente. :

ARTICLE 15.- La garantie d’achévement ne pourra étre réclamée s'agissant
de défaut de conformité ou. malfagcons que s'ils rendent impropré la :
destination de 'immeuble vendu.

ARTICLE 16.- La garantie d’achévement ne se confond pas avec la possibilité
pour 'acquéreur d’exiger 'exécution des termes de la vente en application du
(lroit commun, et le cas échéant, d'obtenir la résolution gl Contrat,

ARTICLE 17- (1) Le garant est tenu de fournir les sommes nécessaires 3
lichevement de limmeuble. [ n'est pas tenu de prendre la direction de
l'ouvrage et d’achever lui-méme les travaux.

(2) La garantie d’achévement n'intervient pas au titre de non
lespect des délais et des préjudices qui en découlent ni au titre des vices de
construction, des lors que leur existence ne fait pas obstacle & fachevement
de 'immeuble.

(3) La garantie d’achévement peut etre invoquée et mise en
(uvre dans toutes les  hypothéses ol le vendeur ne dispose pas de fonds
nocessaires pour financer 'achévement de immetble.

ARTICLE 18.- Le garant n'ayant pas a intervenir dans les opérations de
vonstruction, n'est pas tenu d'indemniser 'acquéreur du préjudice résuitant
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& solution de \2 vente, an raisof de \'u'ng)a)tz&lb'\\.‘l..‘n_é»’(ech
[-n\)\e.
ﬂ‘-;\ E 19- La ga‘ram\e d’ach‘e\zen'u:m prend fin @ \‘aché\femem de
uble. L2 preuve de \’aoh’evemem @sl apportee soit pal a déclaration
Liovernent des fravaux ceriifiee P&l up homme e lart, soit par 1a
{atation d'une personne designee par ordonnance sur requéte du
wdent de Tripunal de Grande \nstance du licu de virrheuble.
l\\(‘,_LE 20~ La garanﬂe de rembouvsement ne peuﬁ étre .,'m\/oqu’ee pal
LLouereur que sl elle est expressémem prevue dans e contrat de vente
ICLE o4 = L& garant'\e de remboursement ne joue qu pour le déefaut
| | evement de rimmeuble otne COUVS que e montant de remboursemen
\/orsements eﬁeotués, en dehors d’e\fentue\s frais, péna‘\’tes de refard ou
nnmages et int&réts. ' : :
dRTICLE 25 - La garantie de remboursemem prend fin a \’aCh‘evernent de
, meuble, doment cqnstaté confovmément alx dispositions de \a loi relative 3
\ vente dimmeubles 5 construire: '
I glle ne dure paé }usqu’a \a réception de \’xmmeub\e par | aocquéereur. .
La geclaration d’ach‘evemem des travaux e dépend pas de la
Jifivrance du certificat de co-nfp(mi_té. ~
AIRTICLE e yendeur doit &tre en mesure de fournic 2@ acquereur. oulre
l | qarant\e d rembourseme‘nt menﬂonnée [article 74 ci-dessus la garanﬂe
(05 VICES cachés et 12 garantie gecennale.
AP TREV
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cpTION = ‘LA L\\!RAISON
ntrepreneurs.

. DE LAREC\: .
i+ entre '€ yendeur af les &

/\ijT\CLE 94~ (1) L2 ceception S€ fait
| racquéredr laisse lentiere responsa lité au yendeur
(2) Le vendeur doit faire inscrire les ViCES apparems ou
oyventuels dans le proces yerbal de reception qutl signe avel chacun des
entrepreneuts: Ce proces yerbal evoqué 2 yalinéa ci-dessus doit permeﬁre
de compar€ les observations fechniques taites au moment de 1a receplion
vec vétat ge \ogement 2l liyraison.
(3] Le proces yerbal doit permeme éga\emem 5 Pacquéreut de
veiller & 1a reparation des VICES apparems par le yendeur.
ART\C'LE o5 LB contrat goit pré\Jo'\( gque le yendeul devra remetire a
\‘acquéreur, au momum de 1a livraison du \ogement, e procés yerbal de
fion certifié conforme par € yendeudl



