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DECRFT N
fixant les conditions d’application de la loi n°97/003 Gu 10

janvier 1997 relative a la ps <omotian immabiliére.

& PREMIER MINISTRE, CHER DU GOUVERNEMENT,

! 13 Canstitution ; ;
(a loi n® 97/003 du 10 janvier 1997 relative & la promotion immobilidra

lc déeret n® 92/089 du 4 mal 1992 précisant les attributions du Prenvier Ministee
maodific et complctc par le décret o> 954145 bis du 4 aolt 1995 ; :
le décret n° 2004/520 du 8 décembre 2004 portant orgunisation d\_ Gouvcmcmcn(

cnsemble ses divers modificatifs ;
le décretn ©.2004/321 du & décembre 2004 portant nommauon d’un Prcmlcr

Ministre,

DECRETE

CHARITIRE T
DES DISROSITIONS GENERALIES
ETICEE T e e présent décret fixe les conditions d’exercice et I'organisatiori de Ja
yrofession dc promotcm immobilier. .
A\RTICLE 2.- (1) _a.promotion \mmobiliere consiste a réaliser ou a faice réaliser :
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avant 13 régeplion provisoise effectude  pa
urs conformiéinent aux plans, devis, caliers de charge et e,
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d"nesurance @ 1autorité chargée de dehvrer ’agrément patt

(2) Le non respect des formalité ct dclax prévus 3
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de | activité du promoteur immobalier.

ablissement da o,rédit agréd pm' i

dessus s’applique uniquement au

rés d’une socxctc d*ass
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1a société d’assurance quant aux faits dommaocab

ﬂu_mun don renrpln les u)mh\mu, lcyaies (g tises
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= 14.- (1) La responsabilite du promoteur niebilick couveite par Fasguranes

Sl Tt s e . P o AT R v . X
vk sifed 05 sanataRiiEn denbles @ aey diFank Un an; apres la réceplion Provisoire

il
‘onstructions €t jusqu’a la réccption définitive.

(2) La rcception provisoirc “ervient aprés la levée des réserves EImiscs

de la pré réception tcchnique.
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TICLE A9 L5 Le promoleur smimobilier  s’assure qu
ce couvrant tout risque d¢
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lc projet couscrit unc police d’assuran
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CHAPITRE NI : 7 -~
DE L'ORGANISATION DE L'ACTIVITE
HE PROMOTION IM MOBILIERE

DEPROMY LAV
WTICLE 6.~ (1) Le promotent jmmobilier doit disposer d’un cadre spécialement
ménagé et décent pout ’excrcice de sd profession. :

Falinéa (1) ci-dussus st soumis a un contrdle des

(2) Le cadre prévu a
au début de I’exercice
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ique sous laquell
tion pyofcssionncllc declarcée.

/’S\R}”!QLE 18- (1) Le Giulaire de Pagrement est tenu d7apposer cn cvidence, dans tous 1es
leux ol est reque la. clientéle, une fche indiquant {c numéro de Pagrément, la
la forme juridique €t "adresse du sieac social 571l s’agit d’une personnc

dénomination,
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es éventuelles, e retrait de

poursuites pénal
(5) ans la profes

i'inu:rdictio.n,d’excrccr, pendant cing
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- CHATIGRIE IV
DES OPERATIONS B'ABITAT SOCIAL

\RTICLE 20.- Le promoteur immobilicr qui envisage réaliser des opérations$ d’habitat
ocial, peut bénéficier du concour desla. puissance publique. Dans ce cas il est
¢nt derespecter les normes d habitatsoEial en vigueut. | : i

b ler prevu
istre chargé de |’liabitat.’

ARTICLE 21.- (1) B

A Particle 20 ci=dessus s@

(2) L’autorisation prévuc a Palinéa (1) ci-dessus fait suite & une deémande
préalable indiquant le programme des (ravaux, les types de legements ainsi quc les
¢quipements corrcspo‘ndants, les procéddés et les ¢olts de construclioﬁ, la définition ct les
aodalités de financement, e planning de réalisation ct I'échéancier. .

(3) Les demandes $*autorisation sont déposées aupres des services
déconcentrés du-Ministee chargé de |’habitat pour transmission a |*autorité centrale.
[\RTlCLE 22 - Les miadaliies d’octroi du concours financier ct les critéres d’éligil}ilité au
(inancement public sont fixés par un arrélé conjoint deg Ministres chargés respectivement
Je Uhabitat et des f[inances, sSut proposition d’une commission ~ d’éligibilite  aux
programmes d’habitat social.

ARTICLE 23.- La composition, l'organisation cl le fonctionnement de la cCommission

¢ de I"habitat

prévue a arlicle 22 ci-dessus sont fixés par arrete du Ministre charg

ARTICLE 24 - Les services techniques du Ministere chargé de. ["habitat peuvent’

dans des programimes d’habitat social et sur les chantiers pour's’assurer

laterventr

_ du respect des normes ¢t prescriptions techniques ;
_ gdudéroulement normal des chantiers en fonction du planning de réalisation :

_ de 1a bonne organisaiion, de Ja maitrise ct de ’cncadrement des travaux.

ARTICLE 25 .- (1) Tout programme dhabitat social réalisé pac un promoteur immobilier

fait "objet de réceptions provisoirc ct défimuve par une.commission prévue a cet cffet.

(2) L’cntrepreneur, architecte et le promoteur immobilier adressent une

demande écrite au Minisire charge de P Habitat, indiquant de fagon precise, la.date a partiv

de laquetie les frgvanx ped veny etrg réception nés. : ;
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. (3) Une “décision du-Ministre chargé de [’habitat donnant suite & la
Ao n - ey . S0 B - 3 7 1 : ; . - 5 ' ‘
réception des travaux intervicnl dans un délai de quatante cing (45) jours 4

de de
.r de lz date de réception dec la demande. Passé ce dclai b s linss g

inistration vaut approbation des (ravaux.

N o : B .-.;, - : s y

LB 2\)‘.— (1) Le non-respect par le promoteur immobilier des prescriptions liées aux
< d'habitat social et aux criteres d'éligibilité retenus entraine la suspension e (oul
Le du concours f(inancied de la puissance publique ct dventuellcment le rcil'i'.’ai'{. de

nent :sans.préjudice des sanclions administratives ou judiciaires

(2) La suspension ou-le relrait  est prononcé par l¢’ Ministre chargé de

lat aprés avis de la commission consultative de la promotion immobiliére

DES DROITS ET NES ORLIGATT
IMMOBILIER ET DU MAITRE D'’OUVRAGE

SECTION I
DES DROITSET DES OBLIGATIONS
50U PROMOTEUR IMMOEBILIER

ICLE 27.- Le promoteur \mmobilier établit, en liaison avec les secvices - COMPEENLs
finistére chargé de I’habitat, son programm:e annuel de réalisations conformément au
de développenment économique ct social. :
les, le promoteur immobilier

as le cadre de ses activités professionnel
ants

ICLE 28 .- (1) Da
lui-méme que par ses représent

mplit tous les actes d administration tant par

UN.

(2) La délégauon de pouvoirs ou de signature se fait exclusivement par
starié. Une expédition e el acte est wransmise dians les soixante-douze (72) heures
aissant trace éerite.
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5] Les
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(4) LLa déldgauon d¢ pouvoirs ¢t 'attribution de 1a qualité de représentants

ne sont accordees qu’a des personnes remplissant les conditions requises’ pour
bilier. :
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s de rémunération,
15 cntre le promoteur.immo

Lanentales définigsant les rappol

s*assure que les ouvrages s’exécutent
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foriciment aux
¢ 0nt TEAPECLES.
C immobilier est garant de {exécution des obligations
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REPUBUQU [ DU CAMEROUN
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! ]
IFICATIVE DE LA RELECTURE DU DECRETA}\II‘ON
2007 FIXANT LES CONDITIONS D’APPLIC

N
DE LA LOI N° 97/003 DU 10 JANVIER 1997 RELATIVE A LA PROMOTIO

IMMOBILIERE.

-}PROJET DE NOTE JUST

Dans le cadre du processus d’amélioration du cadre normatif en vue du
développement de la profession de promoteur immobilier au Cameroun, il a été identifié
une « pesanteur » qui nécessite une réflexion au sein du Comité chargé de 'examen et
de la mise en forme des textes sur l'urbanisme et I’habitat. Il s’agit de la garantie

financiére.

" En effet, les dispositions de la loi n°97/003 du 10 janvier 1997 relative a la
promotion immobiliere et ses textes subséquents, notamment le décret
n°2007/1419/PM DU 02 novembre 2007 fixant ses conditions d’application, prévoient
que l'exercice de la profession de promoteur immobilier est soumis a un agrément
préalable. La demande d’agrément doit comporter entre autres piéces une garantie
financiere d’'un montant de 25 000 000FCFA (vingt cing millions de francs) déposée dans
une banque agréée et dans un compte ouvert au nom du promoteur immobilier. Cette
disposition avait été prise en son temps pour protéger les acquéreurs contre des
promoteurs immobiliers vereux.

‘ | Cependant avec la loi n°2009/009 du 10 juillet 2009 relative a la vente d'immeubles
3 construire, activité nouvelle que le législateur se souciait de réglementer dans la loi
organisant la profession de promoteur immobilier, il est prévu des dispositions relatives
a la garantie d’achévement et a la garantie de remboursement qui protegent I'acquéreur
de logement. Ces garanties sont souscrites aupres du Notaire.

‘ D’autres arguments permettent de dire que I'activité de promotion immobiliére
doit étre davantage encouragée compte tenu de la forte demande en logements afin de
permettre aux investisseurs d’accompagner I'Etat dans les programmes immobiliers. Par
ailleurs( la commission consultative de promotion immobiliere qui a pour réle entre
autres d’examiner les dossiers de demande d’agrément, a en sa session du vendredi 19
octobre 2012, proposé en lieu et place de la garantie financiére prévue a I'article 9 du
décret;gﬁuscité, la détention d’un titre foncier d’une superficie minimale de 5 000 m®.

» ST A - e .
Enfin, la garantie financiere ne devrait étre exigée qu’aux promoteurs immobiliers
désireux d’obtenir "appui de I'Etat pour la réalisation des programmes d’habitat social




