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REGISSANT L’URBANISME AU CAMEROUN

L’Assembiée Nationale a délibéré et adopté,
le Président de la République promulgue la
loi dont la teneur suit :
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TTRE|
DES REGLES GENERALES D’'URBANISME,
D’AMENAGEMENT URBAIN ET DE CONSTRUCTICHN

CHAPITRE |
DES DISPOSITIONS GENERALES D'UTILISATION DU SOL

' SECTION |
DES DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% .- La présente loi régit 'urbanisme, l'aménagement urbain et la
construction sur 'ensembie du territoire camerounais.

A ce titre, z2lle fixe les régles géinidrales d'utilisation du sol, définit
ies previsions, regles et actes d'urbanisme, organise les cpérations
d'aménagement foncier et les relations entre les différents acteurs urbains.

ARTICLE 2.- Le territoire camerounais est le patrimoine commun de :a Nation.
L'Etat et les collectivités territoriales décentralisées en sont les gestiorinaires et
les garanis dans le cadie de leurs compétences respectives. Les ceollectivités

territoriales décentralisées harmonisent, dans le respect réciprogue de leur

autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace.

ARTICLE 3.- L'urbanisme est, au sens de la présente loi, i'ensemble des
mesures legislatives, réglementaires, administratives, techniques, économiques,
sociales et culturelles visant le développement harmonieux et cohérent des
établissements humains, en favorisant I'utilisation rationnelle des sols, leur mise
en valeur ‘et I'amélioration du cadre de vie, ainsi que le développement
économique et social.

ARTICLE 4.- (1) Les établissements humains concernés par le présent texte
comprennent les centres urbains ou les communautés rurales concentrées d’au
moins deux mille (2 000) habitants, occupant un espace béti de facon continue et
manifeste.

(2) Le classement d'un établissement humain en centre urbain est
prononcé par décret. -
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ARTICLE 5.- La délimitation du périmétre urbain, ainsi que les modifications
subséquentes de celui-ci, sont déterminées par un arrété du Ministre charge

" des domaines, & l'initiative de I'Etat ou de la commune concernée, apres avis
- des Ministres chargés de I'urbanisme ou des guestions urbaines selon le cas.

ARTICLE 6.- Dans ies périmetres considérés, le champ d'appiication des

régles générales d'utilisation du sol s'étend & la localisation, a la desserte, a
Iimplantation et & l'architecture des batiments, au mode de cléture et a la
tenue décente des propriétés foncieres et des constructions.

ARTICLE 7.- (1) L'urbanisme est régi au Cameroun par des régles génerales
d'urbanisme et mis en ceuvre par des documents de planificat.on urbaine,
des opérations d’'amgnagement et des actes d'urbanisme. :

(2) Le s formes et conditions d'établissement de ces documents
et de ces actes, ainsi que les formes et conditions d’exécution des opérations
visées, sont précisées par voie réglementaire.

ARTICLE 8.- Les communes ne possédant pas de document de planification
urbaine en cours de validité, ou comprenant des zones de leur centre urbain
non couvertes par un plan en vigueur, appliqgueront les dispositions prévues
aux régles générales d'urbanisme et de construction définies dans la section
Il ci-apres.

SECTION |l
DES REGLES GENERALES D'URBANISME ET DE CONSTRUCTION

ARTICLE Q.- (1) Sont inconstructibles, sauf prescriptions spéciales, les
terrains exposés a un risque naturel (inondation, €érosion, éboulement,
séisme, etc.), les parties du domaine public classées comme telies et les
aires écologiquement protégees telles que définies par la |égislation relative a
la gestion de I'environnement.

(2) Sont impropres a I'habitat les terrains exXposes & un risque
industriel ou a des nuisances graves (pollutions industrielles, acoustiques,
etc.) et ceux de nature & porter atteinte a la santé pubiicue ou aux valeurs
culturelles locales.

(3) Les zones dans lesquelles  se trouvent ces terrains sort
précisées dans les documents de planification urbaine cu, 2 défaut, par un
arrété municipal.




(4) Les mesures de protection, ainsi que les périmetres de
sécurité & prendre en compte dans rélaboration des documents de
planification urbaine, sont précisés par les administrations compeétentes,
- notamment celles chargées des mines, de la défense, de 'environnement, du
tourisme ¢ des domaines.

ARTICLE 10- Les études d'urbanisme doivent intégrer les études d'impact
environnemental prescrites par la législation relative a la gestion ce
i'environnement.

ARTICLE 11.- (1) Sauf prescriotion spéciale des documents de planificaticn
urbaine ou du Maire de la commune concernee, notamment en matiere ce
restructuration urbaine, la constructibilité des terrains est subordonnée a leur
‘desserte par des voies publiques ou privées d'une emprise minimale de sept
(7) metres.

(2) En tout état de cause, toute parcelle a béatir doit
permettre lintervention des services de secours et de voirie (pompie:s,
assainissement, enlévement des crdures ménageres, etc.).

ARTICLE 12.- Le propriétaire, dont les fonds sont enclavés ou ne disposent
pas de voies d’écoulement des eaux pluviales, est fondé a réclamer et a
obtenir un passage sur les fonds voisins, particulierement ceux situés en
aval, dans les conditions prévues par les articles 682 a 710 du Code Civil.

ARTICLE 13.- L'emprise au sol d'un batiment est la projection libre de toute
construction couverte, méme partiellement. Celle-ci est déterminée par le
coefficient d’emprise au sol qui est le rapport de la surface de la projection
verticale du batiment sur la superficie de la parcelle. Ce coefficient ne peut
dépasser 0.6, sauf dérogation expressément prévue dans les documents de
planification urbaine tels que définis a l'article 26 ci-dessous.

ARTICLE 14.- Le coefficient d'occupation des sols est le rapport entre la
surface totale de plancher construite et la surface de la parcelle. Il est fix€
dans les documents de planification urbaine.

ARTICLE 15.- (1) Il ne peut-étre construit sur la partie restante d'un terrain
dont la totalité des droits de construire, compte tenu notamment du
coefficient d’'occupation des sols en vigueur, a été préalablement utilisée.




1 N

&

(2) Tout acte sanctionnant une transaction doit reproduire les

indications énoncées dans le certificat d'urbanisme défini 4 l'article 101 de la
présente loi.

ARTICLE 1i6.- Sauf disposition contraire cciiienue dans les documents de
planification urbaine, la fagade principale donnant sur rue de toute nouvelle
construction doit étre implantée a une distance des limites parcellaires au moins
égale a cing (&) métres.

ARTICLE 17.- Tout propriétaire d’'un batiment existant non conforme aux
dispositions d= la présente loi est tenu d'y conformer ce dernier en cas de
modifications «:ffectuées sur celui-ci. '

ARTICLE 18 - Les maires assurent la diffusion et I'applicaiion des dispositions
prévues aux rzgles générales d’'urbanisme et de constructior , en recourant a tous
les moyens nécessaires et en impliquant, notamment, les services locaux de
rurbanisme ou ceux chargés des questions urbaines, selon le cas, ainsi que les
associations ds quartiers.

ARTICLE 19.- Aucune construction provisoire ou définitive, aucune modification
extérieure d'un batiment existart, aucune installation matérialisée de facon
permanente ou temporaire par 'occupation d'une emprise de quelques
dimensions que ce soit sur une parcelle du périmétre urbain d'une commune, ne
peut étre édifiée sans autorisation préalable de la mairie compétente, sous peine
des sanctions prévues au titre 1V de la présente o,

ARTICLE 20.- Toute construction doit permetire & ses occupants d'evacuer
rapidement I=s lieux ou de recevoir aisément des secours extérieurs.

ARTICLE 21.- Les régles de construction en matiére de sécurité, d'hygiene et
d'assainissement sont précisées par décret, en ce qui concerne, notamment :

- les batiments & usage d’habitation ;

- les batiments de grande hauteur ;

- les batiments recevant le public ;

- les batiments industriels ;

. les batiments situés dans dec zones 2 risques.

ARTICLE 22.- La hauteur, les metériaux employés, la forme archilecturale des
constructions et des clotures situées en fagade principale sont précisés
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par les documents de planification urbaine ou, a défaut, par un arrété
municipal.

ARTICLE 23.- Les présentes régles s'imposent aux personnes qui
- amenagent ou font aménager, construisent ou font construire, ou installent
des équipements de toute nature, notamment aux urbanistes, architectes,
ingénieurs du génie civil, techniciens, entrepreneurs et autres personnes
responsables de I'exécution des constructions.

ARTICLE 24.- Les dérogations aux régles édictées par le présent chapitre,
notamment en ce qui concerne le changement de vccation des zones, la
constructibiiité ou la desserte des terrains, la hauteur, I'aspect ou les normes
de construction, peuvent étre accordées par le Ministre chargé de
'urbanisme et de I'architecture, sur avis motivé du Maire..

CHAPITRE |l
DES PREVISIONS ET DES REGLES D’UR3ANISME

SECTION |
DES DISPOSITIONS COMMUNES

ARTICLE 25.- Les documents de planification urbaine déterminent les
conditions permettant, d'une part, de limiter l'utilisation de l'espace, de
maitriser les besoins de déplacements, de préserver les activités agricoles,
de proteger les espaces forestiers, le patrimoine culturel, les sites et
paysages naturels ou urbains, de prévenir les risques naturels et les risques
technologiques, ainsi que. les poliutions et nuisances de toute nature et,
d'autre part, de prévoir suffisamment d'espaces constructibles pour les
activités économiques et d'intérét général, ainsi que pour la satisfaction des
besoins présents et futurs en matiere d'habitat et d’équipements publics.

ARTICLE 26.- Les documents de planification urbaine sont:

le Plan Directeur d’'Urbanisme ;
le Plan d'Occupation des Sols ;
le Plan de Secteur ;

le Plan Sommaire d'Urbanisme.

-ARTICLE 27.- Tous les documents de planification urbaine comprennent :

- un rapport justificatif ;




_ des documents graphiques ;
- des annexes éventuelles ;

- unréglement.

Les documents diment approuvés par lautorité compétente et
rendus publics sont opposables & toute personné physique ou morale.

ARTIGLE 28.- Dés qu'un docurment d'urbanisme est prescrit, le Maire doit
surseoir a statuer aux demandes d’occupation des sols a dater du jour de cette
. prescription, et jusqu'a ce que ledit document ait été approuvé et rendu public. Le
sursic a statuer ne peut excéder deux (2) ans.

ARTICLE 29.- L'établissement et la révision des documents de planification
urbaine visés a l'articie 26 ci-dessus ont lieu dans les formes et délais prévus par
décret.

ARTICLE 30.- Apres délibération du ou des conseils municipaux concernés, tout
document d'urbanisme est approuvé par I'autorité compétente dans un délai de
soixante (60) jours & compter de la date de sa transmission, dans les formes et

’

conditions définies par décret. Passé ce délai, le document est réputé approuveé.

ARTICLE 31.- (1) Les communes ou les groupements de communes effectuent
des études d'élaboration des documents de planification urbaine sous la
responsabilité d'un urbaniste inscrit au tableau de ’Ordre National des urbanistes,
ou les font exécuter par un cabinet d’urbanisme agréé. Toutefois, en tant que de
besoin, les services locaux de lurbanisme ou ceux chargés des questions
urbaines, selon le cas, peuvent étre mis & la disposition des communes ou des
groupements de communes compétents, pour élaborer, modifier ou réviser des

documents de planification urbaine.

(2) La recherche des financements nécessaires pour couvrir les
dépenses entrainées par les études et pour rétablissement des documents de
planification urbaine est de la responsabilité des communes ou des groupements

-

de communes compétents pour ler élaboration.

(3) Les conditions de la mise a disposition des services locaux de
'Etat sont définies par convention spécifique entre 'Etat et la commune
concernée. Ces conventions sont passées dans les formes et conditions définies
par les textes en vigueur. '
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SECTION (I
DE LA DEFINITION, DU CONTENU ET DE L'ELABORATION
DES DOCUMENTS D'URBANISME

PARAGRAPHE |
DU PLAN DIRECTEUR D’'URBANISME

ARTICLE 32.- (1) Le Plan Directeur d'Urbanisme est un document qui fixe les
orientations fondamentales de laménagement d'un territoire urbain, la
destination gér:érale des sols et la programmation des équipements. '

(2) Les documents graphiques du Plan Diresteur d’Urbanisme
sont élaborés a une échelle comprise entre 1/20 000e et 1/25 000e.

ARTICLE 33.- Le Plan Directeur d'Urbanisme est é&laboré pour 1€s
Communautés. urbaines et pour des groupements de communes dont le
développement nécessite une action concertee.

ARTICLE 34.- (1) L'initiative de I'élaboration d’un Plan Directeur d’'Urbanisme
appartient au Maire de la commune ou a un groupemsant de COMMUNRES
concernées.

(2) Le Plan Directeur d’Urbanisme est prescrit par arrété du
Ministre chargé de 'urbanisme ou du Ministre chargé des questions urbaines
selon le cas, dans les conditions fixées par voie réglementaire. Il est réalisé
sous l'autorité du Maire de la Cormmunauté Urbaine ou du groupement visé a
I'alinéa (1) ci-dessus, conformément aux prescriptions d'intérét général
préalablement portées & la connaissance de I'Etat.

(3) Les études du Plan Directeur d’Urbanisme sont suivies
par un comité technique de pilotage dont la composition et le fonctionnement
sont fixés par decret. :

(4) Le Plan Directeur d'Urbanisme est approuvé par arrété du
Préfet du département concerns, ou par arrété conjoint des Préfets des
départements concernes si son champ d'application integre les limites de
plusieurs départements, conformément aux dispositions prévues a l'article 31

ci-dessus.

ARTICLE 35.- Les chambres consulaires et les organismes de gestion des

parcs naturels regionaux sont consultés lors de I'établissement d’'un Plan
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Directeur d'Urbanisme, en c€ qui concerne les zones préférentielles
d'implantation et limportance des équipements industriels, commerciaux et
artisanaux prévus. Les rapports produits par ces organismes$ sont pris en compte
et, éventuellement, annexés aux documents de planification urbaine.

ARTICLE 36.- Les associations locales d'usagers sont consultées, & leur
demande, pour ;éiaboration ou la révision d’un Plan Directeur d'Jrbanisme, dans
les conditions prévues par décret. =

PARAGRAPHE i
DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 37.- ‘1) Le Plan d’Occupation des Sols est un document qui fixe

Iaffectation des sols et les régles qui la régissent pour le moyen terme (10 a 15
ans). Il définit le périmetre de chacune des zones d'affectation et édicte, pour
chacune dentre elles, les régles, restrictions et servitudes particulieres

d'utilisation du sot.

(2) Les documents graphiques du Plan d'Occupation des Sols
sont élaborés a une échelle comprise entre 1/5 000€ et 1/10000e.

ARTICLE 38.- (1) Sous réserve des conditions prévues & l'article 44 ci-dessous,
tous les centres urbains, toutes les communes urbaines et communes urbaines
d'arrondissement doivent étre dotés d’'un Plan d'Occupation des Sols.

(2) Les dispositions du Plan d'Occupation des Sols doivent étre
compatibles avec les orientations du Plan Directeur d'Urbanisme, s'il en existe un.

ARTICLE 39.- (1) Linitiative de relaboration d'un Plan d’Occupation des Sols
appartient au Maire ou, en cas de nécessité, au Ministre chargé de I'urbanisme ou
au Ministre chargé des questions urbaines selon le cas, dans les conditions fixées
par voie réglementaire. Il est prescrit par arrété préfectoral et élaboré sous
I'autorité du Maire, conformément auXx dispositions de I'article 34 ci-dessus.

(2) Les travaux ¢'élaboration du Plan d'Occupation des Sols
sont suivis par un comité technique de pilotage présidé par le Maire, dont la
composition et les modalités de fonctionnement sont fixées par arrété du
Ministre chargé de [lurbanisme oU du Ministre - chargé des questions

urbaines
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selon le cas, dans les conditions fixées par voie réglementaire. Ce comité suit
les travauX afin d'en assurer la conformite avec la rég\e_menta‘don, les regles
de lart et les options retenues. -

(3) Le Plan d'Occupation des Sols est approuve par arrété
préfectora\,' apres délibération du conse:! municipal et avis des services
locaux de Purbanisme ou CeUX chargés des questions urbaines selon le cas.
dans les conditions fixées par voie réglementaire.

i’I\RAGHAPHE 1
DU PLAN DE SECTEUR

DU PLANDESER ==

ARTICLE 40.- (1) Le Plan de Secteur est un document qui, pour une parie
de 'agglomération, précise ds fagon détaillée pPorganisation et les modalités
techniques d’occupation du sol, les équipements et les emplacemeris
réservés, et les caractéristiques techniques €t financieres des différeats
travaux d'infrastructures.

(2) Les documents graphiques du Plan de Secteur sont
élaborés a une &chelle comprise entre 1/500e et 1/1000¢.

ARTICLE 41.- (1) Le Plan de Secteur est élaboré pour une partie d'une
localité couverte par un Plan d'Occupation des Sols.

(2) Les dispositions du Plan de Secteur doivent étre
compatibles avec les orientations du Plan d’Occupation des Sols et
conformément a c€ dernier, il doit tenir compte de la nécessaire cohérence
de 'ensemble de 1’agg\omération.

ARTICLE 42.- Le réglement du Plan de Secteur édicte, de maniere détaillée,
les prescriptions relatives aux servitudes, a la localisation, & la desserte, @
* I'implantation et & 'aspect des constructions dans le secteur concerné.

ARTICLE 43.- (1) Linitiative de rélaboration d'un Plan de Secteur appartient
au Maire. Il est prescrit par arrété municipal, apres délibération du Conseil
Municipal et avis des services locaux de 'Urbanisme ou CEUX chargés des
questions urbaines selon le cas, dans des conditions fixées par voie
réglementaire.

(2) Le Plan de Secteur est glaboré sous rautorité du Maire et
conformément aux dispositions deé larticle 31 ci-dessus. Il est approuvé par
arrété municipal et conformément aux dispositions de l'article 30 ci-dessus.



11

PARAGRAPHE \Y
DU PLAN SOMMAIRE D'URBANISME

ARTICLE 44 - En attendant de s€ doter d'un Plan d'Occupation des Sois, les
communes ont la possibilité d’'élaborer un document de planiﬁcaﬁon simplifie,
dénommé Plan Sommaire d’Urbanisme.

ARTICLE 45- (1) Le Plan Sommaire d'Urbanisme est un document aui fixe
raffectation des sols et définit le périmetre de chacune des zones d'affectation. |l
édicte de fagon sommaire, pour chacune d’entre elles, les regles, restricions et
servitudes particulieres d'utilisation du sol.

(2) Les ducuments graphiques du Plan Sommaire d’'Urkanisme
sont é\gborés 4 une échells comprise entre 1/5 000¢e et 1/10 000Qe.

(3) Les dispositions du Plan Sommaireé &’'Urbanisme doivent étre
compatibles avec les oriertations du Plan Directeur d’Urbanisme, s'il en existe un.

ARTICLE 46.- (1) U'initiative de pélaboration d'un Plan Sommaire d'Urbanisme
appartient au Maire. Il est prescrit par arrété préfectoral aprées avis des services
locaux de 'Urbanisme ou ceux charges des questions urbaines selon le cas. Il est
¢laboré sous Pautorite du Maire €t conformément aux dispositions de I'article 30
ci-dessus.

(2) Le Plan Sommaire d'Urbanisme est approuvé par arrété
municipal, aprées deélipération du conseil municipal et avis des services locaux de
'Urbanisme ou Ceux chargés des questions urbaines selon le cas, dans les
conditions fixées par décret. ‘

SECTION Hii
DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE AFFECTANT

Pt

L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 47.- (1) Tous les documents de planification urbaine ci-dessus définis
doivent préciser les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol.



12

- (22 Seules les servitudes mentionnées aux documents de
planification urbaine peuvent étre opposées aux demandes d'autorisation
d'occupation du sol.

ARTICLE 48.- Aprés approbation par I'autorité compétente de tout document
de plarification urbaine, a I'exception du Plan Directeur d'Urbanisme, il est
procédé, a l'initiative du Maire et 2 la charge du maiire d’ouvrage, au bornage
et au classement au domaine public artificiel, au comaine priveé de I'Etat ou
au domaine privé des collectivités territoriales décentralisées, des emprises
réservées aux voies et aux équipements programmes. A la suite de cette
délimitation, il est dressé un plan d'alignement des voies concernges.

| CHAPITRE il |
DE L/IMPLICATION DES POPULATIONS ET DE LA SOCIETE CIVILE

ARTICLE 49.- U'implication des populations, des groupes organisés et de la
société civile a la mise en ceuvre des regles ‘générales d'urbanisme,
~ d'aménagement urbain et de construction, doit étre encouragée a travers

- le libre accés aux documents d’'urbanisme ;

. les mécanismes de consultation permettant de recueillir leur opinion
et leur apport;

- leur représentation au sein des organes de consultation ;

- la production de linformation relative 4 l'aménagementet a
furbanisme ;
la sensibilisation, la formation, la recherche et I'éducation en matiere
d’'aménagement et d’'urbanisme.

ARTICLE 50.- Les modalités d'implication et de participation des populations
et de la société civile aux prévisions d'urbanisme et aux investissements a
réaliser dans le secteur urbain, ainsi que les voies de recours et la publicité
donnée aux documents de planification urbaine, sont précisées par voie
réglementaire.

TITRE I
DE L'AMENAGEMENT FONCIER

CHAPITRE |
DES OPERATIONS D'AMENAGEMENT

ARTICLE 51.- Les opérations d'aménagement foncier ont pour objet
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- le renforcement de la fonctionnalité du périmeétre considéré, au
regard : i

= de la vie économique ; :
= des équipements collectifs d’ordre social et culturel.

ARTICLE 55.- (1) Les opérations de restructuration et/ou de rénovation
urbaine sont localisées a lintérieur d'un périmétre operationnel, appelé
secteur de restructuration urbaine ou secteur de rénovation urbaine, délimité
par les actes prescrivant I'opération visée.

(2) Dans la zone concernée, le plan de restructuration et/ou
de rénovaton approuvé par arrété municipal précise ou compléte les
documents de planification urbaine existants.

(3) Aprés approbation du plan de restructuration et/ou de
rénovation, les emprises des voies, des servitudes et des équipements
publics prévus sont reversées au domaine public. :

(4) Les opérations de restructuration et/ou de rénovation
urbaine sont entreprises a l'initiative de 'Etat ou d'une commune ou d'un
groupement de communes et s'effectuent conformément a un plan de
restructuration et/ou de rénovation.

ARTICLE 56.- (1) Les opérations de restructuration et/ou de rénovation

“urbaine sont réalisées sous la responsabilité des communes concernées, soit

en régie, soit par voie de convention avec un ameénageur public ou privé,
avec laide éventuelle de I'Etat ou de toute autre forme d'intervention
multilatérale, bilatérale ou décentralisée.

(2) En tant que de besoin, les services locaux de I'Etat
peuvent étre mis & la disposition des communes ou des groupements de
communes compeétents, pour la mise au point technique ou 'exécution des
opérations de restructuration et/ou de rénovation urbaine.

 (3) Les conditions de la mise a disposition des services
locaux de I'Etat sont définies par convention specifique entre I'Etat et la
commune concernée. Ces conventions sont passées dans les formes et
conditions définies par la I€gislation et la réglementation en vigueur.
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ARTICLE 57.- En tout état de cause, les opérations de restructuration et/ou
de rénovation urbaine doivent étre conduites en concertation avec les
populations concernées, conformeément aux prescriptions du titre 1, chapitre
11l de la présente loi, et suivies des mesures appropriees d’accompagnement
social. :

ARTICLE 58.- La recherche des financements nécessaires pour couvrir 1es
dépenses entrainées par la mise au point et 'exécution des opérations de
restructuration etou de rénovation urbaine est de la responsabilité de I'Etat,
des communes ou des groupements de communes compétents.

SECTION Il
DES LOTISSEMENTS

ARTICLE 59.- (1) Constitue un lotis sement, I'opération ayant pour résultat la
division d'une propriété fonciere en lots.

(2) Tout lotissement e plus de quatre lots est subordonné a
I'approbation de lautorité compétente, SOUS peine de nullité des actes y
afférents.

ARTICLE 60.- Les lotissements sont créés a linitiative de ['Etat, des
collectivités territoriales décentralisees, ou des personnes privées, physiques
ou morales, sur leurs propriétés respectives, et sont réalisés dans le respect
des documents de planification urbaine en vigueur ou, 3 défaut, des regles
générales d’'urbanisme et de construction.

ARTICLE 61.- Les lotissements domaniaux sont approuvés par arrété du
Ministre chargé des domaines, les lotissements communaux par les préfets

et les lotissements prives par les maires.

ARTICLE 62.- (1) |'approbation d'un lotissement vaut autorisation de lotir et
transfert au domaine public des emprises des voies, des servitudes €t des
équipements publics préevus.

(2) Les conditions, formes et délais d'élaboration,
d'approbation et de modification des lotissements, notamment en ce qui
concerne les interventions respectives des urbanistes et des géometres, sont
définis par décret.

ARTICLE 83.- (1) L'initiateur du lotissement est tenu de prévoir, en fonction
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du type, de la taille et de la situation du lotissement, un certain nombre
d’équipements dont la nature et les caractéristiques sont précisées par les
documents de planification urbaine.

(2) Préalablement & l'approbation du lotissement, les autorités
visées a l'article 81 ci-dessus, veillent & la prévision des équipements d'utilité
publique et des réseaux primaires par les concessionnaires de services publics.

ARTICLE 64.- (1) Préalablement a la comraercialisation des lots, le lotisseur doit
avoir fait procéder, au moins, a la délimitaticn physique par bornage des parcelles
et emprises de voies sur son terrain.

(2) Aprés constat de cette delimitation physique par I'autorite ayant
 délivré  lautorisation de lotir, celle-ci délivre  des autorisations  de
commercialisation sur un nombre de parceiles proportionnel a l'avancement des
travaux de viabilisation, dans des conditians définies par décret. La derniére
autorisation de commercialisation est délivrée dés 'achévement des travaux.

(3) Toutefois, en cas de vente en état futur d'achévement, le
lotisseur doit présenter une garantie bancaire, sous forme de caution personnelle
et solidaire, égale au montant global des travaux de lotissement.

SECTION il
DES OPERATIONS D'AMENAGEMENT CONCERTE

ARTICLE 65.- Les opérations d’aménagement concerté sont menées en vue de
'aménagement, de la restructuraticn ou de I'équipement de terrains situés en
milieu urbain ou périurbain. Elles sont conduites sous forme concertée entre la
puissance publique et les propriétaires fonciers identifi€s ou, le cas échéant, entre
un aménageur et les populations coricernées.

Les zones faisant I'objet desdites opérations sont dénommeées
Zones d'’Aménagement Concerté.

ARTICLE 66.- Préalablement & la mise en ceuvre de |'opération d'aménagement
concenié, sur proposition du Maire et aprés avis des services locaux de
Furbanisme ou ceux chargés des questions urbaines selon le cas, un arrété
préfectoral délimite le périmétre opérationnel de la Zone d'’Aménagement
Concerté.
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Dans tout secteur concerné par une opération
‘d’'aménagement concerté, il est établi un plan d’aménagement qui doit étre
approuveé par arrété municipal. '

ARTICLE 67.- Les opérations d’aménagerment concerté peuvent étre
autorisées sur les concessions du domaine national octroyées a une
parsonne morale constituée des populations concernées et de I'aménageur
public ou prive. :

La convention signée entre ics populations concernges et
'aménageur fait partie intégrante du cahier des charges de la concession
provisoire, et la réalisation effective des travaux d’aménagement. vaut mise
en valeur pour 'obtention de la concession définitive.

ARTICLE 68.- Une opération d’aménagemen. concerté vise notamment :

. |a maitrise de loccupation des sols par une structuration de

I'espace ;

- la mise a dispositicn des parcelies de terrain équipées pouvant etre
affectées & [I'habitat, 5 - des activites économiques, sociales,
&ducatives, culturelles et de loisirs ;

I'apurement des statuts fonciers ;
la récupération éventuelle des colts de 'urbanisation.

ARTICLE 69.- (1) Les operations d’aménagement concerté sont initiées par
I'Etat, les collectivités territoriales décentralis€es, les personnes physiques ou
morales, publiques ou privées, ou les populations intéressées, et sont
conduites dans le respect des documents de planification urbaine en vigueur
ou, & défaut, des regles générales d’'urbanisme et de construction.

(2) La puissance publique veille, notamment, & la prévision
des équipements d'utilité publique et des réseaux primaires par les
concessionnaires de services publics.

ARTICLE 70.- (1) Les opérations d'aménagement concerté font 'objet de
conventions libres passées entre la puissance publique ou ['aménageur
public ou privé et les populations intéressées, constituées €n personne
morale de droit commun.

(2) Ces conventions précisent, outre 1€s limites du périmetre
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de la Zone d’Aménagement Concerté, les modalités de la concertation qui
associera, pendant toute la durée de l'opération, fensemble des personnes
concernées.

CHAPITRE Il
DES ORGANISMES D’ETUDES ET D’EXECUTION

ARTICLE 71.- Les dispositions du présent chapitre s'appliqguent aux

organismes d'études et d'exécution ceuvrant pour le compte de I'Etat et des

collectivités territoriaies décentralisées, susceptibles, par ailleurs, d'exécuter
en régie ou de faire exécuter leurs études et leurs travaux d’aménagement.

SEECTION |
DES AGENGES D'URBANISME

ARTICLE 72.- Les communes et groupements de communes peuvent creer,
avec |'Etat et les établissements publics ou autres organismes qui contribuent
3 l'aménagement et au développerment de leur territoire, des organismes de
réflexion, d'études et de contrGle appelés Agences d'Urbanisme. Ces
agences ont notamment pour mission de suivre les évolutions urbaines, de
participer & la définition des politiques d'aménagement et de développement
et de préparer les projets de développement communaux, dans un souci
d'harmonisation des politiques publiques. Elles peuvent prendre la forme

d'association.

SECTION |
DES ETABLISSEMENTS PUBLICS D'AMENAGEMENT

ARTICLE 73.- Les Etablissements Publics d'’Aménagement creés €n
application du présent chapitre sont des établissements publics compétents
pour réaliser pour leur compte ou, avec leur accord, pour le compte de ['Etat,
d'une commune ou d'un autre établissement public, ou pour faire réaliser
toutés les interventions foncigres et opérations d'aménagement prevues par

la présente loi.

- SECTION I
DES GROUPEMENTS D'INITIATIVE FONCIERE URBAINE

ARTICLE 74.- Les Groupements d'Initiative Fonciere Urbaine sont constitues
entre propriétaires intéressés pour lexécution des travaux et opérations
énumérés a l'article 75 ci-dessous.
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ARTICLE 75.- Peuvent justifier la création d'un Groupement d'Initiative
Fonciére Urbaine

. les opérations de remembrement de parcelles, 1a modification
corrélative des droits de propriéte, ainsi que la réalisation des
travaux d'équipement et d’'aménagement nécessaires |

- |e groupement de parcelles en Vue, soit d'en conférer I'usage a un
tiers, notamment par bail a construction, soit d'en faire apport ou
d'en faire la vente 5 un établissement public ou scciété de
construction ou d’_aménagement;

- la constructior:, lentretien et la gestion d'ouvrages d'intérét collectif
tels que voirie, aires de stationnement, €spaces verts ou de: loisirs |

- |a conservaticn, la restructuration et la mise en valeur des secteurs

sauvegardes ; .

les opérations de restructuration et/ou de rénovation urbaine.

ARTICLE 76.- L'autcrité administrative peut autoriser ‘la création d'un
Groupement d'Initiative Fonciére Urbaine, sur la demande des propriétaires
intéressés. Elle recueille, préalablement & la création du grouperent, 'avis
du Maire sur l'opération envisagee.

ARTICLE 77.- Un décret fixe, en tant que de besoin, les modalités
d'application du présent ~ chapitre et, notamment, les conditions dans
lesquelles l'assistance technique de [l'Etal, des collectivités territoriales
décentralisées, des établissements publics ou des personnes privées, peut
étre apportée aux Groupements d'Initiative Fonciere Urbaine, ainsi que les

formalités de publicite auxquelles sont soumis les actes concernant ces
groupements. '

CHAPITRIE il
DES DISPOSITIONS FINANCIERES

SECTION|
DU FINANCEMENT DES DEPENSES D'AMENAGEMENT

ARTICLE 78.- Les dépenses obligatoires de I'Etat en matiére d’urbanisation
concernent tous les équipements structurants et stratégiques, notamment:

- les grands équipements sanitaires, éducatifs et sportifs ;
- les voies et reseaux primaires ;
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ARTICLE 83.- Les taxes et redevances sont définies et instituées par
rapport:

- & Poccupation des sols et aux transactions qui s'y rapportent ;
- 2 la fourniture des services publics urbains ;
. aux activités économiques menées dans la Commune.

ARTICLE_84.- Afin d'en améliorer le rendem{ant, certaines de c€s taxes
peuvent étre regroupées. ‘

L'assiette, les tauX maxima et les modalités de recouvrement
de ces taxes sont fixés par la |égislation en vigueur.

.ARTICLE 85.- Le conseil municipal peut, compte tenu de la spécificité de s&a
commune, instituer des redevances et/ou procéder 4 la concession de
certains services municipaux, netamment

- les marches ;

- les abattoirs ;

- |es bornes fontaines publiques ;
_ les toilettes publiques ;

_ les équipements sportifs ;

- les gares routieres.

CHAPITRE IV
DU DROIT DE PREEMPTION

ARTICLE 86.- Le droit de préemption est un droit qui permet 3 la puissance
publique de se porter acqueéreur prioritaire d'un bien immobilier qu'un
propriétaire désire vendre. |l s'applique dans les zones ol la puissance
publique souhaite s'assurer de la maitrise du sol, veut controler I'évolution
des prix fonciers ou acqueérir certains immeubles batis ou non batis, sans
toutefois avoir recours a la procedure d'expropriation.

ARTICLE 87.- L'Etat et les collectivites territoriales décentraliseées peuvent
excrcer un droit de préemption sur tout immeuble pour la_ réalisation de
certaines opérations répondant a des objectifs tels que :

- la restructuration urbaine ;
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. I'organisation ou le développement d'activités écqnomique 1
. laréalisation d'équipements collectifs ; '

. lamise enplace d’'une politique locale de habitat ;
- la stabilisation des prix immobiliers.

ARTICLE 88.- Le droit de préemption s'applique sur des terrains classés
dans les documents de planification urbaine approuves en tant que :

a) quartier 3 restructurer et/oua rénover ;

b) immeuble 3 démciir pour non respect d'un plan d'alignement ou
de servitudes de construction; :

c) espace 3 aménager en.

. voie ou place,

- espace Vert public ou de loisirs 3

- équipement collectif ;

_ "zone de logements sociaux

- zonede reatauration de patiment;

. zone d'activités industrielles ;

. zone sensible 5 sauvegarder pour des raisons
environnementales, culturelles, historiques ou touristiques ;

- résermve fonciere.

ARTICLE 89.- (1) Tout propriétaire d'un immeuble situé dans une Zone
faisant l'objet d'un droit de préemption, telle que définie a larticle 88 ci-
dessus, €t qui désire laliener, informe le pénéficiaire de ce droit par voie de
déclaration et de publicité, indiquant le prix souhaité et les conditions de

vente.

(2) Le bénéficiaire du droit de préemption doit se prononcer
dans un délai de deux (2) mois €n indiquant le prix qu'il se propose de payer.
Le silence du pénéficiaire du droit de préemption pendant ce délai vaut, pour
le titulaire, renonciation 3 exercice du droit de préemption. Le'propriétaire
est alors fondé a aliéner son bien a un tiers au prix indiqué dans sa

proposition.

ARTICLE 90.- Les dispositions relatives au droit de préemption doivent étre
inccrites sur le certificat d’urbanisme, tel que défini au titre (i, chapitre I de la
présente loi.
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CHAPITREV
DES RESERVES FONCIERES URBAINES

ARTICLE 91.- Pour répondre a leurs besoins futurs liés au développement
urbain, 'Etat ou les collectivités territoriales décentraliseées se constituent des
réserves fonciéres en zone urbaine ou périurbaine. Pour les constituer, iIs
sont habilités a acquérir des biens fonciers et immobiliers par voie de droit
commun, incorporation, expropriation pour cause dutilité publique -ou

exercice du droit de préemption.

ARTICLE 92- Chaque bénéficiaire d'une réserve fonciere est tenu d'en
assurer la protection par toutes les voies de droit en vigueur : le Ministre
chargé des domaines dans le cas des réserves foncieres situées sur le
domiaine privé de 'Etat et les coltectivités territoriales décentralisées dans le
cas des réserves foncieres situées sur leur domaine.

ARTICLE 93.- (1) Le bénéficiaire d'une réserve fonciere est autorise, apres
une mise en demeure restée sans effet, a procéder sans délai a la démolition
des constructions et installations irregulierement érigées sur cetté réserve.

(2) Il peut, dans ce but, requérir rassistance des forces de
['ordre. .

ARTIC.E 94.- Tout prélevement dans une reserve fonciére urbaine est

suborconné a rélaboration et a I'approbation d'un plan d'aménagement
approprie ou d'un document de planification urbaine.

CHAPITRE Vi
DE LA SECURITE FONCIERE URBAINE

ARTICLE 95.- La sécurité fonciere urbaine est assurée par I'Etat auXx
détenteurs des titres de propriété, des actes transformables en titres fonciers, .
des actes de droit de jouissance et des autorisations d'occupation du sol.

ART!CLE 96.- Les dispositibns des regles générales durbanisme et de
cone ruction, 1es réglements d'urbanisme et les servitudes publiques
s'hmposent:
. aux titulaires de ttres fonciers €t d'autres droits réels immobiliers,
pour 'usage de leurs terrains ;
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2 I'Etat et aux collectivités territoriales décentralisées, lors de la
conclusion des baux, des concessions et des ventes sur leur
domaine privé ; '

. aux titulaires d'autorisation d'occupation du domaine public ;

- aux occupants du domaine national ;

- aux aménageurs fonciers.

ARTICLE 97.- Toute occupation des dépendances du domaine public de
I'Etat ou des collectivités territoriales décentraiis€ées est soumise & l'obtention
préalable d'une autorisation d'occuper le sol & titre provisoire, délivrée par
I'asitorité compétente.

En tout état de cause, aucune de ces occupations ne doit
constituer un blocage au fonctionnement normel de laville.

ARTICLE 98.- Les droits de propriété peuvent également étre consolidés par
apurement au cours des opérations d'aménagement approuvées, chaque fois
que cela est possible et dans le strict respect des dispositions de la
législation et de la réglementation en vigueur.

TITRE{l
=S REGLES RELATIVES A L’ACTE D'UTILISER LE SOL
ET DE CONSTRUIRE

CHAPITRE |
DES DISPOSITIONS GENERALES

ART CLE 99.- (1) Les actes administratifs relatifs & I'utilisation du sol et a la
construction sont : :

- le Certificat d'Urbanisme ;
- I'Autorisation de Lotir;

- le Permis d’'Implanter ;'

- le Permis de Construire ;

- le Permis de Démoliry;

. le Certificat de Conformite.

(2) Les dispositions relatives au certificat de conformité
relevant des mesures de controle et de vérification des constructions sont
dé&fic s au titre 1V, de la ptésente lol.
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ARTICLE 100.- Les actes visés a larticle 99 ci-dessus précisent les droits et
devoirs de leur titulaire, notamment en matiere de jouissance du droit de
propriéte, d'utilisation de la voirie publique et de respect du voisinage.

CHAPITRE I
buU CERTIFICAT D’URBAN!SME

ARTICLE 101.- (1) Le Certificat d'Urbanisme est un document d'information
sur les regles d'urbanisme et les servitudes administratives auxquelles est .
assujetti un terrain. Il indique, si, compte tenu des dispositions d'urbanisme et
des limitations administratives au droit de jouissance applicable 4 un terrain,

ainsi que de l'etat des équipements publics existants ou prevus, ledit terrain
peut: ' :

. atre affecté a la construgtion o, .
. atre utilisé pour la réalisation d'une opération déterminge.

(2) Le Certificat d'Urbanisme est ob\igatoire pour toute
transaction immobiliere et doit &tre joint & toute demande d'utilisation du sol.

I n'est pas obligatoire pour les concessionnaires de
services publics, qui doivent soumettre leurs dossiers techniques au visa des
services locaux de I'Urbanisme ou ceux chargés des questions urbaines
selon le cas, dans les conditions fixées par décret.

A TICLE_102.- Le Certificat d'Urbanisme est délivré par le Maire de la
cormmune concernée si elle est dotée d'un document de planification, apres
a5 tcchnique des services locaux de I'Urbanisme ou ceux chargés des
questions urbaines selon le cas, dans les conditions fixées par décret.

cHAPITRE il
DE L’AUTOR!SATiON DE LOTIR

ATTICLE 103.- L'autorisation de lotir, accordee par |'autorite territorialement

—

o pétente, est préalable ala création de tout lotissement.

Elle est accordée dans les formes €t conditions prévues
> article 62 de la présente loi.
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CHAPITRE IV
DU PERMIS D'IMPLANTER

AV TICLE 104~ Le Permis d'lmplanter est un acte administratif d'urbanisme

o> gé pour toutes les constructions non gligibies au Permis de Construire.

Ao O
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Quiconque désire implanter une construction non éligible au

-\.rmis de Construire, ou apporter des modifications a des constructions
- ‘stantes de méme statut doit, au préalable, avoir obtenu un Permis

planter délivre par le Maire de la Commune concernée.

2TICLE 105.- (1) Le Permis d'lrplanter est délivré pour des constructions :

- sommaires ;
- précaires;
- temporaires.

(2) Sont ¢galement gligibles au permis d'Implanter les
astructions projetées sur les dépendances du Domaine National et
sntuellement dans les zones prévues a Cet effet dans un document de
nification urbaine, & exception des réserves foncieres et des zones non-

dificandi.

(3) La détention d’un permis d'implanter ne constitue en
cun cas une présomption de propriété.

~TICLE 106.- Le Permis d’'Implanter est instruit et délivré dans les formes,
..ditions et délais déterminés par decret.

CHAPITRE V
DU PERNIS DE CONSTRUIRE

. ATICLE 107.- (1) Le Permis de Construire est un acte administratif qui

“Srise une construction aprés vérification de sa conformité avec les regles

( 2 l'art et les reégles d’urbanisme en vigueur.

(2) Quiconque désire entreprendre une construction, méme
celle-ci ne comporte pas de fondation, doit, au préalable, obtenir un Permis -
Construire délivré par le Maire de la Ccinmune concernée.

(3) Le Permis de Construire est également exigé pour I€s
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< exécutés sur les constructions existantes lorsqu’ils ont pour effet d'en
sr la destination, de modifier leur aspect extérieur ou leur volume, ou
sr des niveaux supplémentaires.

'LE 108.- (1) Le Permis de Construire ne peut étre accorde que si les
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ictions  projetées  sont conformes aux dispositions d'urbanisme
nant l'implantation des ouvrages, leur nature, leur destination, leur
cture, I'aménagement de leurs abords, et respectent les regles
-les de construction en vigueur.

(2) Les prescriptions spéciales en matiere de Permis de
-uire applicables aux établissements recevant du public, ainsi qu'aux
"nts présentant un intérét culturel ou historique, sont précisées par

déc -
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SLE 109.- (1) Le Permis de Construire ne peut gtre accordé que pour

les
ins”
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vaux dont le plan a été glaboré sous la responsabilité d'un architecte
au tableau de I'Ordre national des architectes.

“(2) Un arrété du Maire précise, pour chaque centre urbain, les
. et les seuils de surface ou de colt en dessous desquels l'intervention
‘rchitecte n’est pas exigee.

SLE 110.- (1) Dans le cas d’'une opération d’habitat conduite par un

arm
I'e:
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ageur public ou prive, le Permis de Construire peut étre accordé pour
:mble de 'opération.

(2) Toutefois, le plan d'aménagement doit “avoir été
1blement élaboré sous la responsabilité d'un urbaniste inscrit au tableau
-dre national des urbanistes.

~LE 111.- Le Permis de Construire est instruit et délivré dans les

:s, conditions et délais fixés par decret.

SLE 112.- Le Permis de Construire est périmeé si la construction n'est
ntreprise dans un délai de deux (2) ans & compter de la date de sa
ance.

Les conditions de contrdle des présentes regles sont

Sges au titre 1V, chapitre | de la présente loi.
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£ CLE 113- (1) Sont exemptés du Permis de Construire, certaines
c \

tructions ou travaux relatifs a la défense nationale ou aux installations
¢ niques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi que les
.ux de ravalement et les travaux ou ouvrages dont la faible importance

r stifie pas l'exigence d'un permis de construire.

=r

o (2) Les modalités d’application de alinéa premier ci-dessus
: fixées par voie réglementaire.

(3) Avant le commencement des travaux, les constructions

lc?s _travaux exemptés du Permis de Construire font lobjet d'une
srisation délivrée par le Maire de la Communeé concernee. :

(4) Les exemptions instituées par le présent article ne
nensent pas du respect des autres dispositions en vigueur.

GHAPITRE VI
Dy PERMIS DE DEMOLIR

2TICLE 114.- (1) Le Permis de Démolir est un acte administratif qui
orise ia destruction partielle ou totale d'un immeuble bati.

(2) Quiconque désire demolir tout ou partie d'un batiment,
uel que soit son usage, doit au préalable obtenir un Permis de Démolir.
satte obligation s'impose a 'Etat, auX collectivités territoriales décentralis€es,
ux établissements publics, aux concessionnaires de services publics et aux

srsonnes privées.

(3) Est assimilé a une démolition toute intervention sur un
Satiment ayant pour effet de rendre Putitisation de celui-Ci impossible ou
fangereuse.

\RTICLE 115.- (1) Les démolitions effectuées en application des articles 125
ot 120 de la présente loi, ne sont pas soumises a la délivrance d'un Permis

de Démolir.

(2) Le Permis de Démolir est délivré par le Maire dans les
‘ormes, conditions et délais déterminés par décret.

ARTICLE 116~ En vue de proteger les occupants de locaux & usageé
d'habitation, le Permis de Démolir peut atre différé si, dans un intérét social, il
est nécessaire de sauvegarder le patrimoine immobilier bati, en attendant la
libgration du batiment dans 1es formes prévues par la législation et la

réglementation en vigueur.




29

ARTIC E 117.- Le Permis de Démolir peut étre refusé, ou n'étre accordeé QUe.

" sous Ssserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les travaux

envis' 1és sont de nature & compromettre la protection ou la mise en valeur
de qu .ttiers, de monuments présentant un caractere culturel ou historique ou
d'airc  écologiquement protégées.

TITRE IV |
{ J CONTROLE, DES INFRACTIONS ET DES SANCTIONS

CHAPITRE |
DU CONTROLE

SECTION |
DES DISPOSITIONS GENERALES

AR" SLE 118.- {1) A llinitiative du Maire, &t exceptionnellemant a la demande
de | utorité administrative ou de tout citoven, les responsabies assermentés
de 1 Mairie, les services techniques ou, en cas de nécessité, les
for. onnaires des services locaux de I'Etat dament mandatés, peuvent, &
toL oment, visiter les constructions en cours et procéder aux vérifications
qu. jugent utiles, notamment avant toute reprise de chantier abandonné.

(2) Dans l'exercice du droit de visite visé a I'alinéa (1) ci-
de: us, le Maire s'assure du respect des prescriptions -contenues dans les
dc ments de planification urbaine ou, le cas échéant, dans les Régles
G rales d'Urbanisme et de Construction.

(3) Le droit de visite peut étre exercé aprés achevement
travaux. |l s'exerce également dans le cas d'un suivi des travaux
scution d'un lotissement, en application des dispositions prévues a
<cle C4 de la présente loi.

.
o

ICLE 119.- (1) Le Maire est chargé du pouvoir de police municipale en
‘ere d’'urbanisme et de 'exécution des actes y relatifs en relation avec les
sités administratives compétentes, en vue d'assurer, notamment, la
Hrit4 publique et le respect des reégles d'urbanisme.

31>

(2) Le Maire assure €galement la police des voies dans la
- wmune. |l délivre les autorisations d'occupation temporaire des rues et
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r «ces publiques, conformément aux dispositions de larticle 97 de la

o~ ey ey B
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‘sente loi. !

(8) Il autorise en outre linstallation de réseaux de toute
ire sur la voie publique, ou des dépéts temporaires de matériaux sur les
es et autres places publiques communales, en tenant compte des
essités d'utilisation de ces lieux par le public. '

TICLE 120.- Le Maire peut, en tant que de besoin, créer des commissions
contrdle, dont il assure la présidence, afin d'assurer le respect des
Dositions en matiére de sécurité des biens et des personnes et d’hygiéne
s le périmetre urbain, notamment en ce qui concerne :

- les établissements classés dangereux, insalubres ou incommodes ;

- les établissements recevant du public ;
- les zones d'interventions spéciales.

| La creation et le fonctionnement de ces commissions
ent respecter la réglementation en vigueur.

SECTION Ii
DU CERTIFICAT DE CONFORMITE

ICLE 121.- (1) Le Certificat de Conformité est I'acte par lequel le Maire
state que l'ouvrage réalis€ est conforme aux indications contenues dans
documents ayant fait I'objet de la délivrance du permis de construire ou
rermis d'implanter dudit ouvrage.

(2) Wl doit constater la réalit¢ des mesures prises en
ication de l'article 20 de la présente loi

(38) Il revét un caractére obligatcire et doit mentionner le colt
‘investissement réalisé.

ICLE 122.- Les plans de récolement d2 I'ouvrage peuvent étre exigés du
Zrant & 'établissement du Certificat de Conformité.

JCLE 123.- Le Certificat de Conformité est délivré dans les formes,

ditioris et délais determinés par décret.
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CHAPITRE |l
DES INFRACTIONS ET SANCTIONS

ARTIC E 124.- Sont considérées comme infractions au titre de la présente
(oi :

le non-respect des régles et obligations ci-aprés:

= alignements et servitudes publiques ;

« présentation d'un permis de construire ou d'implanter ;

= présentation de l'acte pris par l'autorité compétente pour
approuver ou modifier un lotissement ;

le non-respect des documents de planification urbaine en vigueur ou,
3 défaut, des Regles Génerales d'Urbanisme et de Construction ;
I'occupation ou 'empiéternent sur le domaine public ou le domaine
privé de I'Etat, ou des collectivités territoriales décentralisees.

Les sanctions correspondant aux infractions visées ci-dessus
sont i «ées par decret.

ART _.E 125.- (1) Le Maire péut prescrire la démolition de murs, batiments
ou éc ces cuelconques dans les cas suivants :

batiment menagant ruine ou sur un immeuble insalubre ;

en oprlication des dispositions des documents de planification
urbaine en vigueur ;

batments frappés de servitudes de reculement en application de
documants de planification urbaine approuves ;

en application d'une décision de justice devenue définitive.

| 2) Les démolitions effectuées dans les cas visés a l'alinéa
(1) ¢ {essus nz2 sont pas soumises a la délivrance d'un Permis de Démolir,
tel g défiri au titre U, chapitre VI de la présente loi.

ART! 'LE 126.- Les démolitions effectuées en application de l'article 93 de la
présc ite loi, cn vue de la protection des réserves foncieéres, ne sont pas
sour: ‘ses au pcrmis de démolir.

BB CLE 107 ~uiconque fait obstacle a I'exercice du droit de visite prévu a
Part - 1ic oo \a présente loi, sera puni d'une amende dont le montant est
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fiy par voie réglementaire. En cas de récidive, il sera fait application des
Jositions de l'article 88 du Code Pénal.

' TICLE 128.- (1) La Commune et I'Etat peuvent, dans tous les cas, S€
\stituer partie civile, sans consignation préalable.

(2) Les décisions et actes pris par les maires et les
sonsables des sernvices techniques sont susceptibles de recours devant
tribunaux compétents.

\TICLE 129.- Toute personne qui effectue, 3 la demande et pour le compte
. ne collectivité pubilique, les études nécessaires a la prépacation des
" suments ce planification urbaine est tenue au devoir de résarve et de

“fidentialil&. Les iniractions a cette mesure -sont passibles des sanctions
syues & l'article 378 du Code pénal. B

ATICLE 150~ (1) Les responsables de constructions ayant été sanctionnés
or des infractions prévues 5 Particle 124 ci-dessus, ne sont plus admis a
¢ laurs services @ I'Etat, aux collectivités territoriales décentralisées, €t

i ~ments publics d’aménagement.

(2) Les ordres professionnels seront informés des

_ncticns 1 's€s @ fencontre des professionnels du secteur urbain visés 2

icle 20 oo la présente loi. Les sanctions prises au fitre de la présente loi

nt cumulaiives a celles prévues dans les textes régissant leurs professions
ordies respectifs.

\RTICLE 4181~ En maticre de lutte contre la pollution en milieu urbain, les
'spesition.. de la législation relative & la gestion de l'environnement sont

ppliguées.

=<

1 = = - Pour Papplication des mesures de police priées en vertu de la

e —

';'résente'p}’,mie Maire peut requérir lintervention des forces de police ou de la
sendarmeis, conformément 2 la législation - relative @ I organisation

SEYTL
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TITRE V .
OLs L. POSITIONS DIVERSES, TRANSITOIRES ET FINALES

“RTICLE 133~ Les documents de planiﬁcation urbaine glaborés et

-
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appro /és, a | date de promulgation de la présente loi, restent en vigueur
jusqu’. échéan - de leur validité.

sux en cours d'élaboration devront se conformer au contenu
des d cuments e planification tels que aéfinis a Particle 26 de la présente loi,
ainsi « Jaux pr -édures d'approbation et de révision définies aux articles 29 et

30 ci- 2ssUs.

ART! LE 134.- _es modalités d'application de la présente loi sont, en tant que
de be oin, préc  2es par voie réglementeire.

ART! LE 135 Sontabrogées toutes les dispositions antérieures contraires a la
prés: iie loi, n amment celles de I'ordor:nance 73/20 du 29 mai 1973 régissant
Purbs risme er épublique Unie du Cameroun.

ART 'LE 136 La présente loi sera enregistrée et publiée selon la procédure
d'urc nce, pui nsérée au Journal Officiel, en frangais et en anglais./-

Yaoundé, le 21 AVR. 2004

Le Président de la République,




