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1 £.-AU sens de la presente loj et de ses textes d'application, les
linitions ci- apres sont admlse SR '

‘1) vente d’ immeubles 3 construire - \/en(e par laguelle |e vendiry
s'oblige a édifier un immeuble dans un délai déterminé parle conﬂat
Elle peut atre conclue a terme ou en I'état futyr a’ achevement -

S

vente. a terme - Contrat par lequel e vendeur s'en
'immeuble 3 son achovoment l'acheteur s

livraison et a en payer le prix é la date de livraj Ison ;

gage =] livrer

¢) vente en I'état futur o’ abhevemem contrat par lequol le vendeur

trans‘cre immediatement a Iacquereur ses droits sur le so ainsi cue
la proprigté des constructions existantes :

d) contrat de resewatton encore appelé contrat préliminajje
Conirat par lequel le vendeur oy FEsevant s ‘engage 3 réserver un
immeuble oy une partie d'immeuble a un acquéreur ou reser\/ataxre

en contrepartie de | Fobligation pour-ce dernier d'effectuer un gepot. de'
garantie ;

el secteur protégé : S@deur a l'intérieur duguel tout uonfraL ayant pour

objet le transfert de propriété d'un i immeuble 3 usage -’ habztatfon U

A usage mixte professmnnel et d’'habitatior - comporte - I@b!gahon

pour 'acheteur d ‘effectuer des versements ou des dépdts de 10'ldS
avant Jachesvement de la constructio

CHAP]TREI
BES D’SDOSITIONS COMMUNES A I'A \/’» NTE
DIMMEUBLES A CONQTRUIRE

: SECTIONI
DES RAPPORTS ENTRE. COCONTRACTANTS

ET A L'EGARD DES TIERS

; —
6.

LE 3-41Y 1= ccss"on’“purl 1<"qu<“reu‘ des droits - quil tient. g une_ vente
hmeubles 2 construire supst ue de plein droit e Cessionnaire. dans les
gations de 'acquéreur envers I‘.. vendeur.

‘engage 3 en prendre
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SECTION 1] :
DES OBLIGATIONS DES PARTIES
HCLE 7.-. (1) te vendeur dum lmmeuble & CONStRUire: e nepl At

4,

I e I de constiuction ni

CHUx, ni avant Pexpiration d'in délal oa deux mols apres ja prise de

“ession par l'acquéreur.

ant la récesiion deg

(2) Par ailleurs, il Ny awra pas lieu & résolution dy contrat ou 3
inution du prix si le vendeur s'oblige a réparer les vices:

NCLE 8.- L.e vendeur d'un immeuble a construire est tenu, & compter de
‘ception des travaux, aux obligations dont les architectes, entreprenelrs
witres personnes liées au maitre d'ouvrage par un contrat de I‘buage
Viage sont eux-mémes tenus telles -que definies par [a (6] DOFG03 du
mvier 1997 relative a Ia promotion immobiliére.

ICLE 9.- (1) L'action résultant des vices rédhibitoires doit étre intenige
lacquéreur dans un délaj de clfigl (o) milols, suivant iz nature desgdlits

(2) Dans le cas spécifique prévu a larticle 7 ci-dessus, I'action
clre introddite, sous peine de forclusion, dans l'arinée qui suif 1a date &
clle le vendeur ne peut étre déchargé des vices apparents: Lo

(3) It en est de miéme lorsque I'un. des locaux composant un
‘ible a été vendu & terme ou a I'état futur d'achévement. :

(4) Toutefois, I'action ne peut éfre exercée par les acqueérers
usifs qu'a 'encontre du vendeur initial. oy Pl o 5 C

" ne peut exiger nij accepter aucun versement: aucun d’épét, aucune:
r{iption au acceptation d'effets de commerce avant la signature du
+l, niavant la date & laquelle Ia créance est exigible. :

ICLE 10.- (1) Dans le cas de vente en |'état futur'd'achévement, le

\"péts de garantie seront faits, 4 mesure de I"avancemémt,'des"t_rayaLJX‘ 3

mpte spécial vuvert 'ay nom de 'acquéreur par un organisme habilité - a

(2) Le contrat de-vente d fenme peut rzéanxnoins_pfévoif.~que

[,
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(3) Les fonds ainsi déposes sont incessibles, insaisissables. st
nibles dans la limite des sommes dues par Facheteur, saul pour te
nt du prix '

LE 11.- (1) TOLt comrat ayant pour objet te transfert de propriéte dun

N o e e e :
i euDle 2 Wl abitatioh ou a sage

¢

¢ ghabaation 0 comportant Fobligation pour achieteur
tuer des versements ou des depms de fonds, avant Facheévement de
struction domt‘ sous peine de nullite, revétir la forme notariée.

~

v
[}

O
~N .

(2) Un contrat conforme aux dispositions de 'x'alinéé (1) ©
5 doit étre par ailleurs conclu lorsque la personne qui s'oblige a édifier
sire édifier un immeuble ou une partie d'immeuble & usage d'habitation
usage professxonnel_ et d'habitalion, procure directement ou
‘tement 3 l'acheleur le terrain ou le droit de construire sur le terrain,
éserve que 'acheteur soit une sociéte de promotion immobiliere.

.(3) Le contrat' de vente dimmeuble a construire conclu par une
ociété constituée sous la forme d'organisme d’habitat social ou de
& d'économie mixte dont le caplta! appartient pour plus de la moiti¢ a
=rsonne de droit public, peut prévoir que .

e

- le transfert de propi ricte resuite de 1o COﬂStaLoJUOﬂ du palem«ﬂt
mtegral du prix; ' : : -

- le prix est payable entre les mains du venocur par fractmns
ecfe[omeps tant avant ‘gu'apres achevement de la coneruct(on

SLE 12~ Au cas ou ie contrat défini-a l'article 11 ci- dessus prevoxi la
n du prix, celle-ci-ne peut étre calculée gu'en fonction de la formule de
iation du prix établi par les services compeétents du Ministere chargé cles

CLE 13.- (1) Lorsqu'avant la conclusion de la vente, le- vendeur a
ficié du concours de la pu1ssance publique, le contrat doit men fionner
‘acheteur a été mis en état de prendre connai issance des documents
s a I'équilibre financier de 'opération, au vu desquos a été prise la

jon du concours susmentionne.

(2) Dans tous les cas. nobservation des dispositions du
snt article entraine 1a nullité du contrat.

CLE 144.- {1) La vente peut étre précédée d'un contrat de réservation.
“utre forme d'avant-contrat, notamment le comprom is ef la promesse

nte, est interdite.

e
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(2) Le contrat de 1¢sorvation doit comporter les indications
entielles relatives & la ¢consistance de Fimmeuble, & Ia qualité de g
struction, aux délais d'exécution dos lravaux, a la situation et ay prix du
dréservé. ’

(3) Ees . Tands deposés ‘en  garantie sont indisponibles,

ssibles et insaisissables jusgu'a la conclusion du contrat de vente. |is
. restitues, "dans le délai de trojs (3) mois, au déposant si Ia vente n'est
conclue du fait du vendeur ou si elle fait apparaitre une différence
rmale par rapport aux prévisions du contrat de reservation.

CLE 46 - (1) Nonobstant toutes stipulations contraires, les clauses de
ution de plein droit concernant les obligations de versement ou de dépat
produisent effet qu'un mois apres. it date de g sommation ou du
mandernent de payer demeuré infructueux.

(2) Un delai de grace peut étre demandé pendant le moijs ainsi
trti.

(3) Les effets des clauses de résolution de plein droit sont
endus au cours des délajs ‘0Clroyés. Ces clauses sont réputées n'avoir
is joué si le débiteur se libére dans les conditions déterminées par le -

(4) Toute clause contraire aux dispositioris des arlicles 15 et
tla présente loi est réputée non écrite.
SECTION T - ans
LES FORMALITES LIEES A L'ACHEVEMENT DE L IVIVIEUBLE

CLE 16.- (1) L’achéverment de 'immeuble vendu a terme est constaté
I les parties, soit par une personne qualifiée.

(2) La constatation par les parties fait I'objet d'un acte du
¢ quiaregu la vente a terme. Cet accord vaut livraison de l'immeuble.

(3) La constatation est faite par une personne qualifiée
" l'acte de vente I'a prévu ou lorsqu’il n'y a pas d'accord des parties.

(4) Cetlte personne est designée par ordonnance sur requéte,
tceptible de recours du Président du Tribunal de Grande Instance du
¢ I'immeuble, soit parmi celles que le tribunal commet Habituellernent
lles figurant sur une fiste établie par le Ministre chiarge de Mhabitat.
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(5) La constatatio!
. ainsi désignée d’une déclaration devant le notaife qui a reqgu la
lle est parfaite par la déclaration ainsi faite.

(6) La constatation de l'achevement est notifiée par la pailie la
gente & lautre par letire recommandée avec demande d'avis de
i, ‘a notification vaut livraisen de mmeuble 8

.
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_E 17~ La vente a terme est soumise aux regles de la publicité
. dans les mémes conditions que la vente sous condition suspensive.

CHAPITRE Il
DES DISPOSITIONS BTARPLICATION _
PARTICULIERE AUSECTE R PROTEGE- ;

LLE 18.- (1) Le contrat de vente diimmeubles a construire doit étre

par acte authentique et préciser:

la description de. l'immeuble ou-de la partie dimmeuble faisant
Pobjet Gy comtral ainsi Que ekl S o= ou par référence a cles

documents déposés._chez un notaire, les indications relatives a la

consistance ou aux caractéristiques techniques de immeuble ;

le prix et les modalités de paiement, le cas échéant, de la révision
de celui-ci; -

le délai de livraison ;|

la garantie de Vachevement de l'immeuble ou du remboursement
des versements effectués en cas de résolution du contrat a défaut
d'achavement lorsqu'il revét la forme de la vente en Petat futur
d'achévement. ”

N\
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(2) Le réglement de copropriété est remis a chaque acquéreur
.+ la signature du contrat. {l doit lui étre communiqué préalablement.

| E 19.- Le contrat ne peut stipuler forfaitairement en.cas de résolution,

oment par la partie a laquelie elle est imputable d'une indemnite.

luis, les parties conservent la faculte de demander la réparation du

-

lice effectivement subl.



BICLE 2 - (1) Le contrat de rservalion est d’application exclusive dans le
teur protégé. Ce contrat, redigé par devant notaire et en autant
emplaires que de parties, doit obligaloirernent indiquer :
iz fecalisation de Vimmeuble
- 1a surface habitable indicalive de Fimmeuble faisant 'objet du
contrat ;

- le nombre de piéces principales :

- l'énumeération des piéces de services, dépendances et
dégagements ;

- [z situalion dans l'immeuble, s'il s'agit d'une partie d'immeuble X

- la qualité de la construction, au moyen d'une note technique
sommaire indiquant la- nature et la qualité " des matériaux et les
éléments d’équipements -

- le prix prévisionnel de vente et les modalues de revision, s’il'y a lieu :

1

- les delais d’ execuf on des travauy
- la date & compter de laquelle la vente pourra étre conclue :

les préts que le réservant déclare qu'il fera obtenir au reservataire, ou
dont il lui transmetira le bénéfice en precxsant leur montant, !eurs
conditions et le nom du Dxeteur

2y Un exemp[aire doit étre remis au réservataire avant tout
of de Tonds. - .

(o partw de 'ob Ilgatlon de réserver souscrite par le vendeur. Le montant
dépdt, le délai de rézlisation:de la vente et les conditions de restitution
tgarantie sont fixées par voie réglementaire. '

ICLE 22.- Les acquéreurs peuverit se prévaloir des indications du plan de
iement sur les éléments prévisionnels du prix de revient, Ia marge
“liciaire et le prix de vente, pour demander une revision en baisse du prix
e,

ICLE 23.- (1) Lorsqu’un contrat de réservation a été établi, le réservant
holifter au réservataire le projet d’acte de vente un mois au moins avant la
i signature de cet acte. \

(2) Le projet nolifié doil étre conforme & l'acte de vente 2
snir et suf 1 amment précis pour gue 'acquéreur puisse vérifier siles




Tes réclamees . sont conformes @) ikl de exécution dés travaux
>ment dus.

ICLE 24.- (1) Dans les limites précisées a Tarticle 23 ci-dessus, les

e . 2 T = e A P e T s i s nae WS o sl e = st &
Nes d agdyver ol o GOl Eer gl COlis de fencpillion. das vakale eon

bies :

- soit par versement périodique constant ;

- soit par versements successifs dont le montant est determiné en’
fonciion de I'avancement des travaux.
(2) Si le contrat prévoit une peénalite de retard dans le
ment ou les versements, le taux de celle-ci ne peut excéder 8 % par mois.

- : ¢ CHAPITRE IV
DES GARANTIES D’ACHEVEMENT ET DE REMBOURSEMENT

Cur pfO‘LGQP le vendeur doit garantir I'achevement de limmeuble a
Aruire ou le remboursement des versements effectués par !acheteur en
(e résolution de contrat pour défaut d’achevement.

~ (2) La garantie de I'achévement de l'immeuble résulte soit de

lence des conditions propres de I'opération soit de l'intervention dans les

liions prévues ci-aprées d'une banque, d'un établissemerit : financier

litc a4 faire des opérations de- crédit [mmoblher ou d'une entrepmse
Lurance agréee.

(3) La garantie de remboursement est donnee par un des
nismes susévoqueés.

i|<"?l:E 26.- (1) La garantie d'achevement resulte de lexistence des
tions propres a l'opération dans les hypotheses suivantes :

si limmeuble est mis hors d'eau ou au stade de la pose des toitures
u de I'exéculion des terrasses, et n'est grevé d'aucun privilege ou
hypotheque ;

si les fondations sont achevées et si le financament de 'immeuble ou
des immeublés compris dans un méme proyramme est assure a
concurrence de 75 % du prix de vente prevu pal . v

« les fonds propres du vendeils
le montant du prix des ventes déja conclue:. |

£
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hanques ou étaplissements financiers

do crédits immobiliers, déductions
quy. acquéreurs de lggements

s crédits confirmés des
hilités a faire des opéralions
tes des préets transférables

WU
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3%
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: taux de 75% est réduil a6l
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\tant de financement exigé, il est
es conclues sous 12 condition
dans les six (6) mois suivant

21 pPour I'appréciation du mor
te du montant du prix des vent
de la justification de ce financement
1t des fondations. =

meubles relevant du

ble a toutes iles ventes d'im
es ventes a

7.- (1) Est applica
tege, la progressivité des versements ouU dépots dans |
Lisée de la maniere suivante :

aiements ou dépots ne peuvent excéder au total .

35% du prix a rachevement des fondations ;
70% a la mise hors d'eau ;

45% 2 lachevement de rimmeuble.

2

olde est payable lors de la mise du local & la disposition -de
r. Toutefois, il peut atre consigneé en cas de contestation sur 12

s avec les prévisions du contrat.

LS

(2) Si la vente est conclue sous conditions suspehs'iveis,.__fau-'czuﬂ
tue avant 1a éalisation de cette

{ ni dépdt ne peut éelre effec

(3) Le vendeur peut prévoir les écheéances intermédiaires a°
- des délais légaux. '

N

(4) Est réputée non &erite, toute clause contraire 2 la régle de
nement des paiements. '

E 28.- (1) La garantie d'achevement donnée par [es établissements
ci-dessus prend la forme :

solt g'une ouverture de credit par laquelle celul. qui.l'a conserntie
eut oWt s ipayer poul son, compte les

s'oblige a avancer au vend
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sSommes nécessaires

a lachévement de limmeuble. Celle convention
doit stipuler-le droit d

‘exiger l'exdeition au profit de 'acquéreyr X

- soit d'une convention de Caulionnement auy termes de laguelle 1a
caution s'oblige envey s Facqudrear solidairement avec le vendeur, &
payer les sommes nécessaiime 4 lacheverent de Plsiauble,

(2) Les versements effectués |

. réputés faifs dans linterét des creanciers.

ICLE 29.- [a garantie de remboursement revét la forme d'une convention

cautionnement aux termes de

luereur, solidairement avec le ver

‘tues par I'acquéreur en cas de ré

Cause de défaut-d'achévement.

deur, & rembourser les versements
solution amiable 6y judiciaire de [a vente

ICLE 30.- La faculté de substituer la garantie d'achévement 3 Ig garantie
2mboursement oy inversement, au cours de l'exécution du contrat de
>, apparttient au seul acquéreur. Cependant - avant s3 mise en ceuvre,
leéreur est tenu d'en informer le garant et e vendeur par tout moven ayant
Certaine et laissant trace &crite. ; '

CLE 31.- 1a garantie d’achévement oy de Tremboursement prend. fin 2
:vement de limmeuble. Cet achévement résulte soit

de la déclaration
e par un expert, soit de |a constatation par une personne désighée acet

<LE 32- (1) b n'y a pas de garantje particuliére dans le secteur du
entlorsque la vente est faite 3 terne.

(2) Toutefois, pour les sociétés construisant les
IX, les contrats de vente a terme peuvent prévoir que le prix est payable
ies Mains du vendeur par fraclion écheionnég tant avant qu'aprés
'‘ment de la construction. Ils peuvent d'autre part stipuler que le transfeﬂ
priéte résultera de |z constatation du pajement integral du prix.

logements

LE 33.- (1) Le vendeur privilegié ou le préteur qui a fourni les denjers
wequisition d'un immeuble, conserve son privilége par une inscription qui
' prise a sa diligence et dans le délai de deux (2) mois a compter de
- vente ; le privilege prend rang a la date dudit acte.

(2) Dans le cas de la vente d'un immeul

Hle @ construire
e priviltge du vendeur ou du préteur de deniers prend rang 3
de vente silinscriplion est prise avant I'expiration ad'un

yar les etablissements garants.

laquelle la caution s'oblige envers

T T s




e

iX (Z) mois & compler e la constatation par acte authenlique de

( [
T e h
de 'immeublo

(3) L'action résoluloire ne peut étre exercée apres 'extinction
rvilege du vendeur ou a4 défaul (linscription de ce dernier dans le défaj
Ssus imparti  au préjudicns des tiers quk ont écquis des droits sur
imeuble du chef de Facquaieur oo (ui les ont publiés,

CHAPITRE V.
‘DES DISPOSITIONS PENALES

TICLE 34.-.(1) Est puni des peines prévues a Particle 318 du code pérnal,
Ui qui exige ou accepte un versement en violation des dispositions de la
sente loi.

(2).Ne sont pas considérés comme des versements, les dépbts
fonds effectués dans un compte bancaire ‘au nom du déposant et dont
li-ci peut 2 tout mom%nt disposer sans restriction d'aucune sorte.

IICLE 35.- (1) Est puni des peines prévues a Particle 318 du code pénal,
i qui, ayant recu ou accepte- un ou plusieurs versements, ~dépits,
scription d'effets de commerce, a loccasion d'une vente Soum'is-e AUX
ositions de la présente loi, "detourne. ou dissimule tout ou partie-de ces
imes. g & : %

(2) Les peines prévues a ['alinéa (1) ci-dessus sont doublées
que l'auteur de l'infraction est un promoteur immobilier.
IICLE 36.- Est puni des peines de I'aricle 321 du code pénal, e notaire
wo rend complice d'un promoteur immobilier, d'un vendeur d'immeubles 2
liuire ou d'un garant en vue de porter atteinte aux intéréts d'un
lereur d'un immeuble ou d'une partie ‘d'immeuble en violation des
usitions de la présente loi. ' ‘ i
FCLE 37.- Les peines prévues a l'article 34 ci-dessus sont doublées si
hiractions prévues par la présente loi sont commises par les promoteurs
ubiliers ou les dirigeants des sociétés civiles de construction immobiliére,
“casion ou dans I'exercice de leurs.fonctions. : '

lC1E_38.- Lorsque l'une des infractions visées au présent chapitre a
m{m}?rgjudice 2 'acquéreur, les indemnités réparatrices sont le double
huils compromis ou des sommes reclies, majorées des intéréts de droit
npler de la date de réceplion ou de la compromission. >
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Dans ce cas, I'excoution provisoire portant sur le. remboursement dy
principal est prononcée o butant toute voie de recours.
ARTICLE 39 - ot nulle, toule clause d’exonératiori ou de imitation ‘de

resimosabilite ou réduisant g Noitée des

contrat de vente d'immeubles 3 construire.

JRLnies Lonienoe vans e

N

 ARTICLE 40 - (1) Les personnes condamnées en application des
dispositions du présent chapitre ne peuvent proceder, 3 titre quelconque,
directement ou par personne interposée, pour leur compte oy pour celui
d'autrui, aux opérations soumises aux dispositions de la présente Joj.

, (2) Les peines accessoires prévues. par les articles 33 et
34 du code pénal peuvent étre prononcées par la juridiction compétente.

. CHAPITRE Vi
DISPOSITIONS DIVERSES ET FINALES
=<0 DVERSES ET FiNALES

ARTICLE 41.- Les modalités d'application de.la présente loi sont, en tant
que de besoin, définies par voie reglementaire. -

ARTICLE 42- - {2 présente 16i sera enregistrée, publiée suivant g

procedure d’urgence, puis insérée au Journa] Officiel en frangais et en
anglais./- ' )

{

Yaoundé, le Wi 0 Jult 2009

LEERESIDENT DE LA-REPUBL[QUE,

AUl




