Les modalités d’ application de la loi n® 2009,/009 du 10 juillet 2009 relative  la vente

d’immeubles a construire
Décret N° 2009/1726/PM du 04 septembre 2009

Le Premier ministre, chef da gouvernement, dé-

erite

Chapitre | : Des dispositions génirales
Art. ler : Le présent décred fixe les modalinds
d"application de la loi N* 2009/009 du 10 juillet
2009 relative ) la venie d'immeubles § construi-
e

Ari. 2. (1) Le contrat de vente d'immeubics &
conktrsire est un sccord concla entre le vendeur
et Je futur scquéreus sur bo tmnsfen de la pro-
priété d'un immeuble ou d'une partie d'im-
meuble b constneire, maoyennant paement par le
fabuer aoquéreur d'un soompte au ire de garan-
e,

(2) Le vendeur de |'immesble b construire reste
maitre d'ouvrage jusqu'd n réception définitive
des travaux,

(3) Le contrat de venie, korqu'il porte sur le lo-
gement, est précédé d'un contrut de rservation,
suivi par le contra définirif ee s'achéve par ln bi-
vraison dans le déls préva.

Chapitrs I ; Dy coatrat da réservetion

Art. 3. (1) Le contrat de réservation doit, § per-
ne de nullité, comporter les conditions légales
muivand besquelles Je Fuur acquérenr peut renoa-
cer & bn signature du contrat définatif of exiger le
remboursement de s garuntie.

(2) Au moins sept (7) jowrs avant la signature
du contrat de réservation, celui-ci est présenté
on intégralité mi futir scquéreur | copic lui est
lmissée pendant cefte pénode de réflexion. Les
formalitds ci-dessus sont fuites par lettre recom-
mandée avec accusé de réceplion ou par towl
moyen ayant date certaine ef laissant trace &eri-

.
(3) Au cours du délui de réflexion, le futur ac-
quéreur peut se rétracter de son offre de
Cene dail i i
dans un délni de sept (7) jours & compier de la
wuification du contret de réscrvation par be ven-
deur, par bettre recommandée avec accusé de ré-
ception o par tout moyea syant date cenaine et
luiesanl wRce Gorite.
(4) Au cours, du délai de réflexion, il n'ext exigé
wicun paiement ou versement d"acompte au fu-
tar mequéreur,
| Art.4 (1) En dehors du dépdt de gacantie effec-
mé par I*acheleur en cootrepartie de I'obligation
de réservation souscrite pas le vedeur, 1'scqué-
rear ne doil verser avcunc somme d'argeat
avant [a signature du contrat |
| (2) Le montant de is garantie visée i P'alinéa (1}

ci-dessus est limité ainsi qu'il st ;

- dix pour cent {10%) maximum du prix de ven-
te, 5 le contrat de vente proprement dit, dait
Btre signé dans wo délai d'un an ;

- Cing pour cent (5%) du prix de vente, sl le
délal est d"un & deux (2) ans

Aucun dépot ne peut Stre exigd s le déiai prévir
peousr I venle est supérienr b deux (2) ans.

Art. § (1) Le futur scquéreur qui décide, apris
Im signature du contret de néservation of sans wi-
cun motif valable de ne pas signer le cootrat dé-
Tinitif, perd n totalité de s garantie,

(2) i le refus de signer be contmat définitf ré-
sulte d'une différence ancamale entre le contrat
de réservarion o le contrat définitif, le montant
de In garantie est intégralement rembourse.

(3) Dans les deux () cas meationnés ci-dessis,
le futur acquérenr adresse au vendewr et, éven-
tuellement, & I'organisme ayunt fourni la garan-
tie, une letire les motifs de la non si-
gnature. La lettre est faite avec sccusé de
réception et fransmise par lout moyen ayanl
dste certaine ef [aissant tmce écrite.

Art. 6. La différence anomale ciiée & Particle §
ci-dessus peut provenis des motifs suivants ;

- Le vendeur ne respecte pas lu date prévue
pour la signature du contrat de vente |

- Le prix de vente est supéricur d'an moins cing
pour cent (3%) su prix prévisionnel, éventuelle-
ment vviss |

- Le montant des préts que le vendeur §'est en-
gagt & faire obicair & V'scquérenr, est inférieur
de dix pour cent (10%) & ce qui éuit prévas
dans le contrat de réservation ;

- Le logement, ted qu'il est décrit dans le contret
de vente ne d pas k ln i

tout moyen ayant date cenuine et lnissant trace

écrite.

Art. 9 (1) Lomsque le contrat définitif indique
que In totalité du prix convenu sers payée & 'si-
de d’un prét ou des traites b venir, cetle condi-
tion doit ftre réalisde dans un délai maximum
de trois (3) mois d compter de la signsture do
contrat défininif,

(2) En cas de non réalisation de | condition
suspensive du paiement du priz, be contrat est
résilié i la diligence de ln partie [Esée.

Art. 10 Le délai de livraison de |'immeuble,
objet du contrat définitif, doit y Bire cxpressé-
ment fixé. I est exprimé en mois.
Art. 11 (1) Bn cas de retard dans Ja

application du droit comemun, ef be cas dchéant,
d'oblenir I résolution du contrat.,

Art. 17 (1) Le garant est tean de fournir les
sommes nécessalres A |'achivement de I'im-
meuble. 1l n'est pas tenu de prendee | direction
de "ouvrage et d'achever ui-méme les ravaux,
(2) La garantie d'schévement o"inlervient pas
au titre de non respect des délais et des préjo-
dices qui en découlent ni wu titre des vices de
ennétruction, dés lors que leur existence e fait
|pas obstacle i I"schévement de I"immeubic.
(3) La garantie d'schivement peut ire invo-
quée ef mise co auvre danx toutes les hypo-
thises ot le vendeur ne dispose pas de fonds

des travai de construction dans les délsis im-
jpartis, le vendeur est passible d'une indeemnité
d'un pour ceat (1%) par mots de la somme due,
sans toutefoi dépasser dix pour cent (10%) par

an,
(2) Toulefois, I'indemnité de retard pe sers ap-
pliquée qu'un mois aprés la date de ls réception
de la partic défaillanie d'une mise en demeure
adreasée par |'sutre partic.

(3) En cas de retard de I'acquérear dans les ver-
sements dans les Gélais impartiv, le contrt peut
prévoir une pénalité b ls charge de |'soquérear.
Elle ne peul dépasser un pour cent (1%) du
moatant & verser par mois de retand,

Art. 12, En cas de résolution d'un contrat de
vente d'immeuble & construire, Ta partic Iésée
peut prétendre & une indemnité ne dépascant pas
dix pour cent {10%) du prix de venie.

Art. 13, Le vendeur peut exiger de I'acquéreur
des versements intermédinires en marge des
prévus i nticle 24 de I loi

contene dans le contrat de réservation (modifi-
cation portant sur le nombre et la disposition
des pitces, ln situation de I"appartement dans
Vimmeuble, la qualité des matériau) ;

- L'un des Eléments " équipements prévi a'est
s fomirni ;

- L'acquérear n'obtient pas le prés recherché par
lui-méme comme préva dans be contrat de réser-
walion,

Art. 7. Le emboursement de la gnrantie doit in-
fervenir dans un d&1ai de trois (3) mois b comp-
ter de |a réception de la demande.

Chapitre M ; Dy controt déflaitf

Art, 8. Le contrat de vente définitif doit obligs-

N" 209409 susviske. Dans ce cas, chaque ver-
sement intermédiaire doit e justifié par un
avancement cffectil des travaux, éabli par une
iom de 1'architecte du progs
fhﬁmwﬂnmmkm
ou do remboursemanl
Mlthwlﬂdmmﬁum

ires pout financer ' de l'im-
meuble.
Art. 18, Le garant n'synnt pas b intervenir dans
les opérations de construction, n'est pas len
d'indemniser 'acquérens du préjudice résuliant
d'une résolution de la veute, en raison de I'im-
possibilité technique d'achever I'immeuble.
Ari. 19. La garmntie d'achévement prend fim &
I'schévement de I'immeable. La preuve de
I'achévement est spporiée soil par In déclarstion
d'achévement des travaux certifide par um hom-
me de I"art, soit par la constatation d'une per-
wonne désignée par ordonnance sur requile du
président de Tribunal de Grande lastance du
lieu de |"immeuble.

Chapitrs ¥ : De la ricoption ot da la rvraisan
Art. 24 (1) La réceplion se fait entre le vendear
 Jes entreprencars. L acquéreur inivee |'entidr
responsabilité au vendeur.

(2) Le vendeur doit faime mecrine les vices appa-
reats ou éventuels dans le procts verbal de né-
ception qu'il signe avec chacun des entrepre-
neurs. Ce procks verbal évoqué A I'alinéa |
ci-dessus doit permetire de comparer les ohser-
vations techniques faites ss moment de la ré-
ceplion avec |'éat de logement A bn Hvraison.
(3) Le procés verbal doit permettre également &
I"acquéreur de veiller & In répurution des vices
apparents par le vendeur.

Art. 25, Le contrat doit peévoir que le vendeur
deven remenre ) |'scquérear, au momen! de fa
livraison du logement, le procés verbal de ré-
coption certifié conforme par le vendeur.

Art. 26, L acquéreur doil connaltre ls date
exacle de rdoeption de chacun des travaux.
Art. 21, Le vendeur conserve les pouvoin de
maltre d"ouvrage jusqu'h la rbceplion des tra-
van et pour ceux d'sntre eux aysnt fuit |"objet
des réserves, jusqu’i leur levie,

Art. 28 (1) La livmison de I'immeuble est fuite
o Je vendeur B I'ncquérenr, Elle est matériali-
e par Ia remine des ciéa. Ele peut donner licu
hun procés verbal.
munma-mumu—u

Art. 3. La garmntie de ne ir eotre le
#are invogquée par |'scquérenr que si elle esl ex- wnhmwmk
pressément prévue dand le contrat de vente wymedicat de copropriéié.

Art. 29, Le vendeor et tenu dés |"obtention du

certificat de conformité, dans un déisi n'excd.
dant pas trente (30) joars d compuer de b daie
hnw d'en informer | soquéreur par
avec accusd de réception et

Art. 12, La garantic de remboursement prend
fin & I'achévement de |'immeuble, ddment
constaté conformément sux dispositions de ln
low relative i la vente d'immevhies § construire.
Elle ne dure pas jusqu'h Ia réception de I'im-
meuble par I"scquéreur,
La d'nchi des travaux ne dé-

des travau & i per-
mis de comstruire ef aux indications contrac-
tuelles porides dans ["acte de vente.
Art. 15. La garantic d'achévement ne pourra
#tre réclamée 1 agirsant de défuut de conformité
ou malfagons que 5'ils rendent impropre la des-
tination de |'immeuble vendu.
Art. 16. La garantie d'schévement ne 12
confond pas avec ls possibilité pour I"scquéreur
d'exiger 'exécution des lermes de la veniz en

pend pas de Ia délivrance du certificar de

conformité.

Art. 23, Le vendeur doit &tre en mesure de four-
mir & I"scquéren, outre la garntie de rembour-
sement mentionnée & ["article 21 ci-dessus, la
paruntic des vices cachés <t ls garsntie décenna-
le.

«mnmum-m
de chaque partie divise.

Chapitrs V1 : Des dispositions diverses

ol flmcdes.

Art. 3. Un arméeé du ministre chargé de |"habi-
tat préfciee, en i que de besoin, les modalivs
d'application de certaines dispositions du peé-
sent décret.

Art. M. Le présent décrel sera enregisind, po-
blié suivant la procédure d‘urgeoce, puis inséré
wu Jousrmal officiel en framgais et en anglais.

Yuoundé, le 04 septembre 2009
Le Premier Minisire
Chef du

gouvernement,
(6] Philemon YANG




