Les modalités d’ﬁpplicution de la loi N° 2009 /010 du 10 juillet 2009 régissant
la location-accession a la propriété immobiliére
Décret N° 2009/1727/PM du 04 septembre 2009

LLe Premier ministre, chef du pouvernement, décréte |
Chapitrs | : Des dispasifions ghnbrolos

Art. ler : Le priwent décret fixe les modalités &'ap-
plicatvon de la los N* 20010 d 10 juillel 2009 -
jpismani la location-scoession § la propnée immobe-

Art. 1. Tout contrat de location scceasion doit
comienir cutre bes paboes donanérées i 'article 4 de
T i N 2009010 survisée, les déments de forme
o de fond de tous les autres contraly notamment
oo qui permetiend didentifier sans Squivoque les
partics contractantes of précisent bes dess (2) phises
du contral, sine quc bos modalivts de Epartion de
i redevance.

ATt 3, Les foods déposds au titre de contmt de i
servation ne peuvent eucdder cing pour cent (3%)
dhn montant da priz de §imemeoble fusn ['nbjet do-
it conent. Tl sont restinads sans fros A 1'acoddunt 2
i venie n'est pus conclue s plus tard trois (3) mois
wpris la signsiure du costrst de elservation ou &
Timmeublc cst achewé & la daae de cofic signature,
ou dans les deux (2) mols suivent 'achévement de
T mnmeubie., dins le cas Costive ;

e I Do et o d skl dos pors
Art. 4. (1) Le paiewncnr chs solede du prix, déduction
e e T firnction dudit prix contenu dars s ede-
vance, imervient sit momomeni de s levée de op-
thon, it m jour de ln sigaature de 1'acte de twasfert
e proprated.

(1) Les parties. peuvent dgalement coavenir que le
prix scrs payable aprés le transfert de propriéi.
Elies peuwent également convenir par clause expres-
8¢ que ["aoctdant pour s'en libérer avant la daie
prévue pour s lewée Toption.

Art. 5. (1) Des |a dase d'enirée en jooisance, l'en-
tretien of les réfections coursntes de 1'immeuble sin-
o que des parties COMMUNES en Cis de copropnce,
Incombent & |'sccédant. 11 en est également des
risgues dont il répond en s qualisé d'occupant.

2) Le vendeur conserve, jusqu’mi transfert de la
propriéeé, ls charge des rEparstions relatives m £é-
ments porieary concourant b ln stabilité oo i & soli-
diié de I'inmeuble, ainsi qu'k o8 aures Aéments
qui leur sont intégrés ou forment comps avec cux et
sux Eéments qui sssurent ke clos, e couvert et
|'étanchéiné, i 'exchusion de leurs partics mobiles.
En ool &l de cause, 50t concemés es éiéments
w,uwl'ﬂim&l'hu&md:h
partie o immesble w0k de patu: & wete o danger
In stabilit de |"imemeuble.

AL 6 (1) La réévaluation du prix iévisd, conséout-
e aux truvi d'amélioration de I'immeuble dans
e cadre de la copropriéed, ne pout excbder dix pour
cent {10%) du priz de 'immeuble ou de lu partie
o immeuble.

(2) A défat d"socond entre b vendeur of |'scofdant
mr b modification des charges sinsi que la pidva-
hstion du prix de |'immenble, les partics peavent
recourir i une action o astce on # un arbisrage.
Art 7. La signature d'un coniral de location scoes-
o eat, s regaed de b copropriéid, msimilée & une
mrwatstion ot |"scofclant est subrogé dans les dinits ot
obligations w vendeur missi biea vis-b-vis des ters
que de iout groupement, [] exerce dans ce cas les ac-
s qui ot pour objel de conester les décisions -
lntives & I"oocupation o & s propriste de §immesbie
ou de ln partic d‘immeuble, sindi que cefles qui sont
de nature & porier atieinte | |immeuble.

Art. 8. Lorque le contrat de location-accession por-

e sur un immeuble en copropriéis, s conchusion
doit Btre potifide su syndic de ln copropnéé o, be
RS ACIRATE, BUE ALITES CEpaieLaires

Art. % A ln demande de I'scodant of aprs potifics-
tion du projet " acte, ke vendenr peut sbriger ke dé
Tai Wgal et procéder & la signature du contrat rvant
V'expiration du délai.

Chapitre 1 : Das gormetles des coatractasty

Art. 10 (1) En cas de résiliation ou de non waasfert
de proprideé su terme convenu du fust de 1ineubou-
i par be veadour de scs obligations, |'scoidant be-
néficie, nonobstant koue convention contrire, d'oa
droit de mainticn, valant préavis, dans ks heux.
(2) Le préavis prévu i P'afinéa | ci-desns ne peut
#tre inféricur & ute durée de six (6) mois § compter
de la dube de la réalisation, 8 celle-ci intervient aprts
s kewée de V"option ou b unc durde de trois (3) mois
o elle indervicent avant la daie privie pour s levée
de Poption.

Art. 11, Le délai de présvis prévu A "aticle 10 6
dessus court 3 compier de la date de restinition par
ke vendewr des somimes regues. Lindemnilé d"ocos-
pisticon abors due oe pest Bre supdrcue . monteet
de In redevance diminude de i fracton impusble
e prix de 1'immesible.

Caapltrs IV : Do Jn cassion s draits of do Fimntinn
e Ml

Section | : De ks cesson des droits.

Art. 12 : L'acoédant peut disposer su profit des

s, ks pour leur tomlité uniquement, des deoits

qu'il tient du contrst, sauf opposition justifie da

vendeur fondée s des motifs sérieux o Kgitimes,
T R

Arl. 13, La cession des droits doit, en tout éoal de

cause, bue signifide au vendeur, of mbme bre scoop-
e par i, dans n acte suthentioue.

Section [ : De "aliénation de I"immeubie

Art. 14, L'aliénation de I'immeuble, qu'elle intes-
vienne | titre onéreus 00 ) titre gratuit ou par site
o adpadication, substinse de plein deit, le nouvesn
w-HMGWHh‘

An.l! i la garantic de remboursement ne fsulie
jpas du privilege de ['sccédant, "aliénation est wu-
ordonnde B |a fourmiture par i nouvesy propriétei-
e de ['une des sutres garanties prévoes par b ol
ArL 1. 31 le vendenr est une personne physique ot
si ln garsntie evit ls forme d"un cautionnement,
wne clame expresse dans | comvention doit preciser
que [obligation sohdaire de b caution sert, mébme
o cas de mubstitution o de déots g verdous.

Chapitre ¥ : Do Finformation of de b protoction
o Focuidnt

Art. 17 (1) Le vendour ou son mandstsive doit noti-
Fiew & I"ncofdent i letire recommandde svec aoo-
o de nécoption ou par o moyes wysel deke coris-
ne of lnissant trace écrie. be projet de contral de
Iocation-scorssion e o s moins et e date
de b nignae. La notification oblige le vendeur &
maikenis les conditions du projet de consrat jusqud
et dale

(2) Le riglement de copropridef ou le cahier des
charges on joint s proget de contral, e ca échéant.
Art. 18, Lorsque e contret indique que I"scoédant
entend recouris i un ou plusieurs rits, le sfert
e propridté et mbondonné § b condition smspens-
we de |"oblention du ou des préts qui en sssureel e
Financement. Cette condition dost Sre réalisée § s

dute de ["exigibilnd du paiement.

Art. 19, La situation de |'acofdant priss on considé-
ration par |'organisme préteur pour I'octrol de oed
préss, 8'appedcie soit ) ln daie de La signamre du
contr, soit b ln dute de s levie de ["option lonque
s sinuation de cear dae est favorsbic § ' acofdent.
Art. 20 (1) Lorsque le contrat de location scoession
indique que le prix sers payé sans reoourn i ls for-
meile ' ernprunt, ledit contrat dois porter, de s min
de 'scofdant o de won mandataite, soc meation
par baquelie cehul-ci moomalt evolr reaoncé | imvo-
gt I condition mprnsive prévue 1 articke 18 G-
desmn.

(21 Duns b o congraire: ef dus ["hypothise ob us
prét cat néanmoins demandd, if pourma mvoquer |
son profit, la condition sespensive, B condition
ekl woit réalisée b la date de exigibalisé de paie-

mend.

Art. 11, Un arvété conjoind des mimistres charpés
reapoctivement des finances of de |"habieat précise,
en fonction da marché de |immobilior of fe ca
kv chaque mnde, les e aT o GWEiTe
o' affiectation de I mdevence.

Chpitcs V1 : Das dspackions dhvurser of fmobes
Art I Un srisd du meimistee charp? de [habital
i, en tank que de besoln, les modaliads 4" appli-
cation du présent décoet.

Art. M. Le présent décret sera enregisted, publié
vt b proofdoe d ungence, puis inatef s four-
sl lficiel ea frangais & on anglais,




